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Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fUr lhr Interesse an unserer Liegenschaft. Wir freuen uns, lhnen diese freibleibend anzubieten.

Als Osterreichs beliebtester Wohnbau-Finanz-Experte steht Infina Ihnen rund um Ihr Immobilienvorhaben zur
Seite. Unser Dienstleistungsangebot umfasst die Suche nach lhrer Traumimmobilie, einen unabhangigen
Finanzierungsvergleich sowie den mdglichen Verkauf lhrer Bestandsimmobilie, um eine ganzheitliche
Betreuung zu gewahrleisten.

Unsere Immobilienexperten und Finanzierungsexperten sorgen dafir, dass sowohl Ihr Kauf- als auch Ihr
Finanzierungsvorhaben optimal auf Ihre BedUrfnisse abgestimmt wird und eine reibungslose Abwicklung
sichergestellt ist.

Zudem verfigen wir Uber ein groRes Netzwerk in der Immobilienbranche und kooperieren im Finanzierungs-
bereich mit Uber 120 &sterreichischen und deutschen Banken.

AbschlieRBend durfen wir Sie darauf hinweisen, dass unser Informations-, Besichtigungs- und Beratungsange-
bot bis zum tatsachlichen Zustandekommen des beabsichtigten Kauf-/Miet-/Kreditvertrages selbstverstand-
lich unverbindlich und kostenlos ist.

Kontaktieren Sie uns gerne bei Interesse an diesem Objekt oder fUr eine unverbindliche Finanzierungsbera-
tung. Wir freuen uns auf Ihren Anruf oder Ihre E-Mail und darauf, Sie bei der Verwirklichung lhres Wohntrau-
mes zu unterstitzen.

Mit besten GriRen
Ihr Infina Immobilien Team

Lorenz Sigl | immobilien@infina.at
T +43 512 584 380 210

Jetzt scannen!

Details ausfullen, Kreditvergleich anfordern &

kostenlose Expertenberatung nutzen.

Lorenz Sigl, MA, Infina Immobilien | +43 512 584 380 210 | +43 664 888 209 98 | lorenz.sigl@infina.at
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Lage

Das Inntalcenter Kufstein liegt im Herzen der pulsierenden Stadt Kufstein, einer der attraktivsten
Wirtschafts- und Handelsstandorte Tirols. Umgeben von einer malerischen Berglandschaft und
gleichzeitig hervorragend vernetzt durch die Inntalautobahn, bietet das Center eine ideale
Mischung aus urbanem Leben und Naturnahe. Die unmittelbare Nahe zu Deutschland und die
sehr gute Erreichbarkeit Uber die Brennerachse machen Kufstein zu einem grenziberschreitenden
Wirtschaftszentrum.

Uberblick

e Exklusive Lage: Zentral im Inntalcenter Kufstein, mit hoher Kundenfrequenz
e Flachen-Mix: Idealer Fldchenmix
e Exzellente Verkehrsanbindung: Direkte Nahe zur Inntalautobahn und Bahnverbindungen

e Starke Wirtschaft: Kufstein gehdrt zu den Top-Handelsstandorten Tirols mit
Uberdurchschnittlicher Kaufkraftbindung

¢ Einheiten befinden sichim 1. OG
* Baujahr ca. 1980 - Wohnungseigentum
¢ Gesamtflache Einkaufszentrum Uber 5.000 m?

e HWB betragt 98kWh/m?a

Die Einheiten sind derzeit vermietet bzw. verpachtet (bei konkretem Interesse kénnen die
Miet- bzw. Pachtvertrage sowie der Syndikatsvertrag eingesehen werden)

Preisinformationen:

Kaufpreis: Auf Anfrage Grunderwerbsteuver: 3,5%
Kaufpreis pro m? € 4.160 Betriebskosten: Auf Anfrage
Eintragungsgebuhr Eigentumsrecht: 11% Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Kaufpreis: AUf Anfrage (4.160 € / m?

(Samtliche o.a. m*-Angaben laut Nutzwertgutachten gem. Kauf &
Wohnungseigentumsvertrag bzw. Einreichplanung)

Lorenz Sigl, MA, Infina Immobilien | +43 512 584 380 210 | +43 664 888 209 98 | lorenz.sigl@infina.at
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Ausstattung

Die Gewerbeflachen im Inntalcenter Kufstein Uberzeugen durch eine gepflegte Ausstattung, die Funktionali-
tat und Qualitat vereint.

Die Flache des Top 118a, Top 119 und Teilflache G 121 umfasst 561 m? und bietet eine groRzigige Verkaufsfla-
che, die durch ihr durchdachtes Layout vielseitig nutzbar ist. Die gepflegte Ausstattung ist auf die Anforde-
rungen des Einzelhandels zugeschnitten und bietet eine ideale Umgebung fur ansprechende Warenprdsen-
tation. Die Teilfldche von Top G 121 mit einer Flache von 201 m? ist hervorragend geeignet fUr spezialisierte
Dienstleistungen oder kleinere Geschaftskonzepte. Ihre kompakte, aber helle Gestaltung erlaubt eine indivi-
duelle Anpassung an verschiedene Nutzungsmoglichkeiten. Die gemeinschaftlich genutzten Mallflachen
des Inntalcenters sind ebenfalls in einem gepflegten Zustand. Stilvoll gestaltete Eingangsbereiche, einla-
dende Passagen sowie ausreichend Parkplatze gewahrleisten ein angenehmes und komfortables Besuchs-
erlebnis.

Renommierte Mieter unterstreichen die Qualitat sowie Attraktivitat des Inntalcenters. Die Brickenanbin-
dung zu den Kufstein Galerien bietet eine direkte Verbindung zu weiteren Einkaufsmoglichkeiten. Die
Fassade sowie die Fenster wurden 2014 umfassend erneuert, wodurch das Gebaude ein modernes und
gepflegtes Erscheinungsbild erhalt. 2016 wurden die sanitaren Anlagen erneuert. Das bestehende LUf-
tungssystem bleibt erhalten und sorgt fur eine effiziente BelUftung der Raumlichkeiten. Die Beheizung und
Warmwasseraufbereitung erfolgen durch eine Kombination aus Fernwdrme und einer Luftwdrmepumpe,

was sowohl nachhaltige als auch wirtschaftliche Energieeffizienz gewdhrleistet.

Betriebs- und Heizkosten

Auf Anfrage

Energieausweis

Der HWB betrdagt 98 kWh/m?a lt. Energieausweis vom 14.11.2013

Wir weisen Sie darauf hin, dass die gemachten Angaben und Informationen lediglich als unverbindliche Vor-
information zu sehen sind und bleiben daher ohne jede Gewahr. Die Angaben wurden auf Basis von Infor-
mationen und Dokumenten, welche uns von Dritten zur Verfigung gestellt wurden, erstellt. Sie winschen
eine unverbindliche & kostenlose Beratung fUr den Kauf des gegenstandlichen Objekts oder eine Finanzie-
rungsberatung mit unseren Wohnbau-Finanz-Experten?

Lorenz Sigl, MA, Infina Immobilien | +43 512 584 380 210 | +43 664 888 209 98 | lorenz.sigl@infina.at
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Standort- und Marktanalyse — Inntalcenter Kufstein

Strategische Lage und Infrastruktur

Das Inntalcenter Kufstein liegt zentral in der zweitgroRten Stadt Tirols und profitiert von einer hervorragen-
den Anbindung an die Inntalautobahn (A12), die wichtigsten Nord-Sud-Verbindungen Europas, sowie an die
Railjet- und Intercity-Zugstrecken zwischen Minchen, Innsbruck und Verona. Flughdfen in Minchen, Salz-
burg und Innsbruck sind innerhalb von ca. einer Stunde erreichbar. Die Nahe zur deutschen Grenze macht
Kufstein zu einem grenziberschreitenden Handels- und Wirtschaftsstandort. Ausreichende Parkmdglichkei-
ten und eine fuBgdngerfreundliche Innenstadt sorgen fUr eine hohe Besucherfrequenz.

Wirtschaft und Demografie

Kufstein, mit ca. 20.000 Einwohnern und einem Einzugsgebiet von 60.000 Personen, weist ein Uberdurch-
schnittliches Kaufkraftniveau auf (4,9 % Uber dem 6sterreichischen Durchschnitt). Die dynamische Bevol-
kerungsstruktur umfasst junge Familien, Berufstdtige und eine wachsende Zahl kaufkraftiger Senioren.
Erganzt wird das Kundenpotenzial durch Touristen aus dem DACH-Raum und Pendler aus Bayern.

Zielgruppen und Potenziale

Das Inntalcenter spricht ein breites Spektrum an Zielgruppen an: Einheimische suchen Qualitdt und Vielfalt,
wahrend Touristen authentische Erlebnisse und komfortable Infrastruktur erwarten. Grenzganger und Pend-
ler aus Bayern nutzen Kufstein als Einkaufs- und Freizeitdestination. Mit einem diversifizierten Branchenmix
und renommierten Mietern bietet das Inntalcenter ideale Voraussetzungen fir innovative Geschaftskon-
zepte und langfristige Investitionen. Kufsteins touristisches Wachstum und digitale Infrastruktur unterstrei-
chen die Zukunftssicherheit des Standorts.

Kufstein hat sich als bedeutender Handels- und Kulturstandort etabliert, was durch die geringe Leerstands-
quote und den Uberdurchschnittlich guten Branchenmix bestdtigt wird. Die Innenstadt profitiert von ihrer
attraktiven Kombination aus historischen Gebduden und moderner Infrastruktur, erganzt durch ein breit ge-
fachertes Angebot an Einzelhandel, Gastronomie und Freizeitméglichkeiten. Besonders hervorzuheben ist
die starke Kundenbindung. Diese Synergie aus Standorttreue und grenziberschreitendem Potenzial macht
Kufstein zu einem zukunftssicheren Wirtschaftsstandort.

Lorenz Sigl, MA, Infina Immobilien | +43 512 584 380 210 | +43 664 888 209 98 | lorenz.sigl@infina.at
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Ihr Ansprechpartner:

Lorenz Sigl, MA

Immobilienexperte | Immobilientreuhander

T +43 512 584 380 210
M +43 664 888 208 98

lorenz.sigl@infina.at | www.infina.at

Ein Immobilienvorhaben ist oft mehr als nur eine komplexe Angelegenheit. Es
zahlt zu den bedeutendsten finanziellen Entscheidungen.

Sie verdienen daher die bestmogliche Beratung und Unterstitzung bei Ihren
Finanzierungs-, Kauf- und Verkaufsangelegenheiten.

Uber 120 Banken im Vergleich
Uber 50.000 zufriedene Kunden
Uber 100-mal fur Sie vor Ort

Osterreichs beliebtester
Wohnbau-Finanz-Experte

Ansprechpartner fur lhre Finanzierung:

Finanzierungsexperten in lhrer Region

Haben Sie bereits die beste Finanzierung? Der Vergleich lohnt sich!
Mit dem Infina-Kreditrechner erhalten Sie einen Vergleich von Zinsen
und monatlicher Rate — unabhdngig und transparent.

T +43 512 584 380 | finanzierung@infina.at | www.infina.at Kreditrechner
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Objektinformationen:

Objektart: Gewerbe Baujahr: ca. 1980
Unterobjektart: Einzelhandel Eigentumsform: Wohnungseigentum
Bauart: Bestand Etage: 1.0G
Zustand: Gepflegt Verfugbar ab: ab Sofort
Rauminformationen & Flachen:

Gesamtflache EKZ: ca. 5.000 m?
Verkaufsfldche gesamt: ca. 762 m?
Lagerflache: Auf Anfrage

Ausstattung & Energieeffizienz:

Befeuerung: Fernwarme, Luftwdarmepumpe
Fahrstuhl: Personenaufzug
Raume: Raume veranderbar
Fenster: Doppel-Mehrfachverglasung
HWB: 98kWh/m?a
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Unterstutzung bei
lhrer Finanzierung?

Gemeinsam erfolgreich.

Unsere Experten ermitteln die beste Finanzierungslésung speziell fUr lhre Branche, lhr Unter-
nehmen und Ihr Vorhaben. Die passende Finanzierung zu finden ist als Unternehmer oft nicht
einfach. Infina unterstUtzt Sie dabei, einen geeigneten Firmenkredit zu beantragen.

Die Leistung in der Finanzierung im Uberblick:

@ Beratung zu |hren finanziellen Méglichkeiten

@ Unabhingiger Kreditvergleich von Uber 120 Banken & Bausparkassen
@ Ermittlung der individuell besten Finanzierungslésung

@ Nachverhandlung fir noch bessere Konditionen

@ Unterstitzung bei der Abwicklung lhrer Finanzierung

So kénnen wir unseren Kunden die besten Darlehen fur Firmen zu herausragenden Konditio-
nen anbieten. Ob als Selbststandiger, im Tourismus oder fUr die Grindung: Je nach Branche
und Zweck sind unterschiedliche Finanzierungsstrategien gefragt. Unsere Infina Experten
denken unternehmerisch und besitzen wertvolles Hintergrundwissen Uber die Anforderungen
in den jeweiligen Sektoren.

Unser Zusatz-Service: Dank langjahriger Erfahrung wissen wir, welche Faktoren das Rating
der Bank beeinflussen — und helfen lhnen, dieses zu verbessern. So erhalten Sie die bestmdg-
lichen Konditionen fur lhr gewerbliches Darlehen.

Alles im Uberblick:

Der Infina-Online-Kreditrechner.
Monatliche Rate einfach berechnen auf infina.at/kreditrechner
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Gewerbeobjekt im
Bestand?

Bewerten. Verkaufen. Vermieten.

Wenn auch Sie eine Gewerbeimmobilie zu verkaufen oder zu vermieten haben, wirden wir uns
freuen, diese unseren bonitdtsstarken vorgemerkten Suchkunden, durch unserer langjahrig
aufgebautes Bankennetzwerk, prasentieren zu dirfen.

Die Leistungen unserer Immobilienexperten:
© Immobilienverkauf und Vermietung

@ Leibrente, Wohnrecht, Teilverkauf & Mietkauf

© Immobilien-Kurzbewertung und Detailbewertung

@ Perspektiven- & Generationengesprache

Sollten Sie Ihre finanziellen Méglichkeiten bereits kennen und eine passende Gewerbe-
immobilie suchen, empfiehlt sich ein Gesprach mit unserem Immobilienexperten oder das Ein-
richten eines Infina-Suchagenten. Der Immobilienexperte bietet einen Uberblick Uber den Immo-
bilienmarkt, erkennt Kauf- oder Verkaufschancen und fUhrt detaillierte Objektanalysen durch.

Gewerbliche Immobilien bringen spezielle Herausforderungen mit sich. Mit unseren Infina
Experten finden Sie die passgenaue Betreuung, die strategisch auf Sie zugeschnitten ist.

Alle Vorteile von Infina:

Suchprofil anlegen, Finanzierungs & Immobilien Newsletter abonnieren

oder Immobilie verkaufen / vermieten.

www.infina.at

Lorenz Sigl, MA, Infina Immobilien | +43 512 584 380 210 | +43 664 888 209 98 | lorenz.sigl@infina.at
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Widerrufsformular _

INFINA Credit Broker GmbH
entsprechend OVI-Form Nr. 33/5/2014 Brixner StraBBe 2/4, 6020 Innsbruck
Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, Telefon: +43 512 584 380

fullen Sie bitte dieses Widerrufsformular aus office@infina.at

und senden es zurick Infina.

Hiermit widerrufe(n) ich/wir(*) den von mir/uns(*) abgeschlossenen Vertrag Uber
den Kauf der folgenden Waren(*)/die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*):

Telefon E-Mail

Ort Datum Unterschrift des/der Verbraucher(s) (Nur bei Mitteilung auf Papier)
@ Ovi | F53%

Widerrufsformular gem. Anhang | zu BGBI. | 2014/33 Form

Lorenz Sigl, MA, Infina Immobilien | +43 512 584 380 210 | +43 664 888 209 98 | lorenz.sigl@infina.at
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Nebenkosteniibersicht
Kauf / Verkauf / Baurecht

Informationen zum Maklervertrag

OVI-Form Nr.13K/05 /2024

. Grundlagen der MaKIErproviSion ... sessesessesessssesesssessessesanse 2

[Il. Nebenkosten bei KQUFVEIIrAGeN ...t esessenes 3
[1l. Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten ... 4
IV. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen ... ecrcseresesseeseninenes 5
V. ENEIGIAUSWEIS ..ot 6
VI. Informationspflichten gegentiber Verbrauchern ... 7
VI RUCKEFEESTECNTE oo 12
VIII. Steuerliche Auswirkungen bei VErauBEIrUNE .........cocwecerernernerinerrerreireriseseseseseneseniseniens 16

Anhang: Muster-Widerrufsformular gem. Anhang | zu BGBI. 1 2014/33

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermaogenstreu-
hander, empfohlene Geschaftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr.297 /1996
GZ2024/04/16 —FV Immobilien- und Vermdgenstreuhander — Form 13K/ OV

Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1070 Wien, Mariahilfer StraRe 116/2.0G /2 « E-Mail: office@ovi.at » www.ovi.at

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und standiger Rechtsprechung sorgfaltig er-
stellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Vorausset-
zung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mogliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird
ausdrucklich ausgeschlossen. Im Ubrigen wird eine allfallige Haftung wegen Vermdgensschéden ausgeschlossen, sofern
der Schaden nicht durch Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit herbeigefiihrt worden ist. Eine individuelle Abanderung oder
auszugsweise Verwendung bedarf der ausdriicklichen Zustimmung.
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Diese Broschtre wird Ihnen von der Firma

INFINA Credit Broker GmbH
Brixner Str. 2, 6020 Innsbruck
T: +43 512 584 380 210

E: immobilien@infina.at

uberreicht, welche als Makler tatig ist und durch

Infina Immobilien }
.......................................................................................................................................... vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschaftsgebrauch kann der Makler als Doppel-
makler tatig sein und ist als solcher tatig.

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in einem keinem
familiaren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis.

I. Grundlagen der Maklerprovision

§ 6 Abs. 1,3 und 4; § 7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

$§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu
vermittelnde Geschdft durch die vertragsgemdfSe verdienstliche Tdtigkeit des Maklers mit ei-
nem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tdtigkeit zwar
nicht das vertragsgemdfs zu vermittelnde Geschdft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck
wirtschaftlich gleichwertiges Geschdft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschdifts wird.
Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschdft wirtschaftlich einem Ab-
schluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familidren oder wirt-
schaftlichen Naheverhdltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die
Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrdchtigen konnte, hat der Makler nur dann
einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziiglich auf dieses Nahe-
verhdltnis hinweist.

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Ge-
schdfts. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusdtzlicher Aufwendungen
werden mit ihrer Entstehung fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschidigung oder Ersatz
ftir Aufwendungen und Mtihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermitt-
lungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Héhe der vereinbarten oder ortsiibli-
chen Provision und nur fiir den Fall zuldssig, dass
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4.

das im Maklervertrag bezeichnete Geschdft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht
zustande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf
einen fliir das Zustandekommen des Geschdiftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtens-
werten Grund unterldsst;

mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Ge-
schdft zustande kommt, sofern die Vermittlung des Geschdifts in den Tatigkeitsbereich des
Maklers fallt;

das im Maklervertrag bezeichnete Geschdft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit ei-
ner anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler
bekannt gegebene Moglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschdift nicht mit
dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der
vermittelte Dritte dieser die Geschdftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

das Geschdft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches
oder ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgetibt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fiir den Fall ver-
einbart werden, dass

1.

der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund
vorzeitig aufgeldst wird;

das Geschdft wdhrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch
die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekom-
men ist, oder

das Geschdft wdihrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch
die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekom-
men ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergiitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Anm.: Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern
schriftlich zu treffen.

. Nebenkosten bei Kaufvertriagen

Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung .......cceevcenecenecnane. 35%

(ErmaRigung oder Befreiung in Sonderfallen moglich)

Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) .......cccooeconevernccennne. 1,1%*

* Temporéare Gebiihrenbefreiung bei dringendem Wohnbediirfnis (§ 25a GGG): Der
entgeltliche Erwerb von Eigenheimen (Einfamilienhaus, Eigentumswohnung, Bau-
grundstuick) ist bis zu einer Bemessungsgrundlage von 500.000 € von der Grund-
buchseintragungsgeblhr befreit, wenn der Erwerb des Eigentums (bzw. Baurechts
oder Superadifikats) einem dringenden Wohnbediirfnis des Erwerbers dient und das
Rechtsgeschaft nach dem 31. Marz 2024 abgeschlossen wurde. Die Gebuhrenbefrei-
ung ist temporar befristet und gilt fir Antrage, die beim Grundbuchsgericht nach
dem 30. Juni 2024, aber vor dem 1. Juli 2026 einlangen. Die Befreiung gilt gleicher-
mafen fir die Eintragung von Pfandrechten zur Besicherung von Krediten, die zum
Erwerb oder Sanierung einer solchen Wohnstatte aufgenommen werden.

Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Verein-
barung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Bar-
auslagen flr Beglaubigungen
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4. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch den
Parteienvertreter nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen
Urkundenerrichters

5. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren
(landerweise unterschiedlich)

6. Allfdllige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungs-
kosten und Kosten der Baureifmachung des Grundsttickes) sowie Anschlussgebiihren
und -kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc.).

7. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)
a) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von
 Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen
¢ Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder
vereinbarungsgemaf? begriindet wird
« Unternehmen aller Art
e Abgeltungen fir Superadifikate auf einem Grundstiick
bei einem Wert

¢ DISEUR 36.336,42 ..oooooeoeoeeseseeeoeseesoeseesoesesseeses oo jed%
« von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50 .........ccoooovvrvrrrerre EUR 1.453,46*
B Y UL - T 3 je3%

von beiden Auftraggebern (Verkdufer und Kaufer) jeweils zzgl. 20 % USt.
*Schwellenwertregelung gem. § 12 Abs. 4 ImmMV

b) bei Optionen

e Vermittelt der Makler einen Optionsvertrag, der dem optionsberechtigten Interes-
senten das zeitlich befristete Recht einraumt, durch einseitige Erklarung das betref-
fende Geschaft zustande zu bringen, darf bei Abschluss des Optionsvertrages mit
dem Optionsberechtigten zunachst max. 50 % des fur die Vermittlung des Haupt-
geschafts festgelegten Provisionshochstbetrages vereinbart werden, die restlichen
50 % erst im Fall der Ausuibung des Optionsrechts. Ein allenfalls geleistetes Options-
entgelt bleibt bei der Ermittlung der Provision unbericksichtigt. Gegenlber dem
Optionsverpflichteten kann die vereinbarte Abgeberprovision erst bei Auslibung der
Option in Rechnung gestellt werden.

l1l. Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten

1. Grunderwerbsteuer
Als grundstiicksgleiches Recht unterliegen die Einraumung, Verlangerung und Ubertra-
gung eines Baurechts der Grunderwerbsteuer. Die Bemessungsgrundlage der Grunder-
werbsteuer ist grundsatzlich ident mit jener von »normalen« Grundstiicken und ent-
spricht daher mindestens dem Grundstulickswert bzw. einer hoheren Gegenleistung.
Wird, wie es bei der Einraumung von Baurechten ublich ist, als Gegenleistung neben
einer allfalligen Einmalzahlung die Bezahlung eines laufenden Bauzinses vereinbart,
ist fur die Ermittlung der Gegenleistung als Bemessungsgrundlage der Grunderwerb-
steuer in diesem Fall der Barwert der laufenden Bauzinszahlungen zuzuglich der all-
falligen Einmalzahlung im Zuge der Einrdumung des Baurechtes heranzuziehen. Die
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Ermittlung dieses Barwertes hat entsprechend den Regelungen des Bewertungsgeset-
zes zu erfolgen. Dieses sieht bei der Ermittlung des Barwertes eine Deckelung mit dem
18-fachen Jahreswert der laufenden Bauzinszahlungen vor.

Bei der Ermittlung des Grundstuickwertes von Baurechten sind je nach verbleibender
Restlaufzeit des Baurechtes zwei mogliche Falle zu unterscheiden (§ 2 Abs.4 Grund-
stlckwertverordnung):

Grundwert

a) Betrdgt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld noch
50 Jahre oder mehr, ist der Grundwert des Baurechtes in Hohe des Grundwertes des un-
bebauten Grundsttickes (Abs. 2) und der Grundwert des belasteten Grundstiickes mit Null
anzusetzen.

b) Betriigt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld we-
niger als 50 Jahre, ist der Grundwert des Baurechtes mit 2 % des Grundwertes des un-
bebauten Grundstiickes (Abs. 2) fiir jedes volle Jahr der restlichen Dauer des Baurechtes
anzusetzen. Der Grundwert des belasteten Grundsttickes ist die Differenz zwischen dem
Grundwert des unbelasteten Grundstiickes und dem Grundwert ftir das Baurecht.

Gebdudewert
Wird das Baurecht an einem bebauten Grundsttick eingerdumt, ist der Gebdudewert
nach § 2 Abs. 3 der Grundstiickswertverordnung zu berechnen.

2. Grundbucheintragungsgebiihr
Die Eintragungsgebuihr bei der Eintragung des Baurechts bestimmt sich wie bei der Ein-
tragung des Eigentumsrechts durch den Preis, der im gewohnlichen Geschaftsverkehr
bei einer VeraufRerung Ublicherweise zu erzielen ware (§ 26 Abs.1 GGG). Zur tempora-
ren Geblhrenbefreiung bei dringendem Wohnbediirfnis siehe oben I12.)

3. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)
Bei der Vermittlung von Baurechten betragt die Hochstprovision jeweils bei einer Dauer
des Baurechts von
® 10 DIS 30 JANTEN oot seessese st 3%
o UDEI B0 JANTE ottt 2%
des auf die Dauer des vereinbarten Baurechtes entfallenden Bauzinses.

Bei einer Baurechtsdauer von mehr als 30 Jahren darf anstelle der 2 % eine Pauschal-
provision in Hohe von jeweils 3 % zzgl. USt. berechnet vom Bauzins fir 30 Jahre ver-
einbart werden (Wertgrenzenregelung § 12 Abs. 4 ImmMV). Da die Obergrenze mit 2 %
des auf 45 Jahre entfallenden Bauzinses limitiert ist, stellt dieser Betrag unabhangig
von einer langer vereinbarten Vertragsdauer gleichzeitig die Hochstprovision dar.

IV. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. Grundbucheintragungsgeblinr ... 12%
Zur temporaren Gebuihrenbefreiung bei dringendem Wohnbediirfnis siehe oben 11 2.)

2. Allgemeine Rangordnung fuir die Verpfandung ........ccceecenevenecenecrenne. 0,6 %

3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen
Urkundenerrichters
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4. Barauslagen flir Beglaubigungen
5. Kosten der allfdlligen Schatzung laut Sachverstandigentarif

6. Vermittlungsprovision
Darf den Betrag von 2 % der Darlehenssumme nicht tUbersteigen, sofern die Vermitt-
lung im Zusammenhang mit einer Vermittiung gemafd § 15 Abs.1 ImmMV steht. Be-
steht kein solcher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Vergltung 5 %
der Darlehenssumme nicht tGbersteigen.

V. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkdufer bei Ver-
kauf eines Gebaudes oder eines Nutzungsobjektes dem Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der
Vertragserklarung einen zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alten Energieausweis
vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss auszuhandigen
hat. Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser Aufforderung an
den Verkaufer entweder selbst einen Energieausweis zu beauftragen und die angemesse-
nen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die Aushandigung
eines Energieausweises einzuklagen.

Bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien sind der Heizwarmebedarf
(HWB) und der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) anzugeben. Diese Verpflichtung trifft
sowohl den Verkaufer als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Der Verkdufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis tber die Gesamtenergieef-
fizienz des Nutzungsobjekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nut-
zungsobjekts im selben Gebaude oder die Gesamtenergieeffizienz des gesamten Gebau-
des auszuhandigen. Fir Einfamilienhauser kann die Vorlage- und Aushandigungspflicht
auch durch einen Energieausweis eines vergleichbaren Gebaudes erfillt werden. Diese
Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller aber bestatigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen
und soll eine vergleichbare Information Uber den energetischen »Normverbrauch« eines
Objekts verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunab-
hangigen Kenngrollen bei vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsachlicher
Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten konnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. § 7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art
des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Weiters sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkaufer als auch
der Immobilienmakler, der es unterlasst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzuge-
ben, ist mit einer Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,— zu bestrafen. Der Makler ist dann ent-
schuldigt, wenn er den Verkaufer iber die Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur
Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert
hat, der Verkaufer dies aber abgelehnt hat. Der Verkaufer ist des Weiteren mit einer Verwal-
tungsstrafe bis zu EUR 1.450,— konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder Aushandigung
des Energieausweises unterlasst.
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VI. Informationspflichten gegentiber Verbrauchern

Informationspflichten des Immobilienmakler

§ 30b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auf-
traggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine
schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die
samtliche, dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschdfts voraus-
sichtlich erwachsenden Kosten, einschlieflich der Vermittlungsprovision ausweist. Die Hohe
der Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren; auf ein allfdlliges wirtschaftliches oder
familidres Naheverhdltnis im Sinn des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn
der Immobilienmakler kraft Geschdftsgebrauchs als Doppelmakler tdtig sein kann, hat diese
Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhdltnisse
hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler
diese Pflichten nicht spdtestens vor Vertragserkldrung des Auftraggebers zum vermittelten
Geschiift, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen
Nachrichten schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zédhlen jedenfalls auch sdmtliche Umstdnde,
die ftir die Beurteilung des zu vermittelnden Geschdifts wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschaftsgebrauchs konnen Immobilienmak-
ler auch ohne ausdriickliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler tatig sein.
Wird der Immobilienmakler auftragsgemald nur fur eine Partei des zu vermittelnden Ge-
schafts tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Hochstdauer von Alleinvermittlungsvertragen gem. § 30c KSchG

§ 30c KSchG (1) Die Dauer von Alleinvermittlungsauftrigen (§ 14 Abs. 2 MaklerG) von Ver-

brauchern darf héchstens vereinbart werden mit

1. drei Monaten fiir die Vermittlung von Bestandvertrigen tiber Wohnungen oder sonstigen
den Gebrauch oder die Nutzung von Wohnungen betreffenden Vertrdgen;

2. sechs Monaten fiir die Vermittlung von Vertrigen zur VerdufSserung oder zum Erwerb des
Eigentums an Wohnungen, Einfamilienwohnhdusern und einzelnen Grundstiicken, die
zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet sind.

(2) Wenn besondere Umstdnde vorliegen, die die Vermittlung wesentlich erschweren oder

verzogern, darf auch eine entsprechend ldngere als die in Abs. 1 bestimmte Frist vereinbart

werden.

Informationspflichten bei Fern- und Auswartsgeschaften,
Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf
» AuBergeschaftsraumvertrage (AGV) zwischen Unternehmer und Verbraucher,
 die bei gleichzeitiger korperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrau-
chers an einem Ort geschlossen werden, der kein Geschaftsraum des Unternehmers
ist,
« flrdiederVerbraucher unter den genannten Umstanden ein Angebot gemacht hat,
oder
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« die in den Geschaftsraumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikations-
mittel geschlossen werden, unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem ande-
ren Ort als den Geschaftsraumen des Unternehmers oder dessen Beauftragten und
des Verbrauchers personlich und individuell angesprochen wurde oder

Fernabsatzgeschafte (FAG), das sind Vertrage, die zwischen einem Unternehmer und

einem Verbraucher ohne gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des Ver-

brauchers im Rahmen eines flir Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder Dienstleis-
tungssystems geschlossen werden, wobei bis einschlieBlich des Zustandekommens
des Vertrags ausschlieRlich Fernkommunikationsmittel (Post, Internet, E-Mail, Telefon,

Fax) verwendet werden.

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrage Gber

die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rech-
ten an unbeweglichen Sachen (§ 1 Abs. 2 Z 6 FAGG),

den Bau von neuen Gebauden, erhebliche Umbaumalnahmen an bestehenden Ge-
bauden oder die Vermietung von Wohnraum (§ 1 Abs. 2 Z 7 FAGG);

§ 4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserkldrung ge-
bunden ist, muss ihn der Unternehmer in klarer und verstdndlicher Weise tiber Folgendes in-
formieren:

1.

4a.

die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fiir das Kommuni-

kationsmittel und die Ware oder Dienstleistung angemessenen Umfang,

den Namen oder die Firma des Unternehmers, die Anschrift seiner Niederlassung sowie

seine Telefonnummer und E-Mail-Adresse, unter denen der Verbraucher den Unterneh-

mer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten kann,

gegebenenfalls

a) andere vom Unternehmer bereitgestellte Online-Kommunikationsmittel, die gewdhr-
leisten, dass der Verbraucher etwaige schriftliche Korrespondenz mit dem Unterneh-
mer, einschlieflich des Datums und der Uhrzeit dieser Korrespondenz, auf einem dau-
erhaften Datentrdger speichern kann, und mit denen der Verbraucher den Unterneh-
mer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten
kann,

b) die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschdftsanschrift, an die
sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann, und

¢) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in de-
ren Auftrag der Unternehmer handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschdftsan-
schrift dieser Person, an die sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann,

den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschliefSlich aller Steuern und Abgaben,

wenn aber der Preis aufgrund der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung verniinf-

tigerweise nicht im Voraus berechnet werden kann, die Art der Preisberechnung und ge-

gebenenfalls alle zusdtzlichen Fracht-, Liefer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn

diese Kosten verntinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kdnnen, das allfdllige

Anfallen solcher zusdtzlichen Kosten,

gegebenenfalls den Hinweis, dass der Preis auf der Grundlage einer automatisierten Ent-

scheidungsfindung personalisiert worden ist,

bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die flir jeden Abrech-

nungszeitraum anfallenden Gesamtkosten, wenn fiir einen solchen Vertrag Festbetrige

in Rechnung gestellt werden, die monatlichen Gesamtkosten, wenn aber die Gesamt-
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

kosten verntinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden konnen, die Art der Preisbe-
rechnung,

die Kosten fiir den Einsatz der ftir den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikati-
onsmittel, sofern diese nicht nach dem Grundtarif berechnet werden,

die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach
der Zusage des Unternehmers die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird,
sowie ein allenfalls vorgesehenes Verfahren beim Umgang des Unternehmers mit Be-
schwerden,

bei Bestehen eines Rlicktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise
fir die Austibung dieses Rechts, dies unter Zurverfligungstellung des Muster-Widerrufs-
formulars gemdfS Anhang | Teil B,

gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemdfs § 15
treffende Pflicht zur Tragung der Kosten fiir die Rticksendung der Ware sowie bei Fernab-
satzvertrdgen tiber Waren, die wegen ihrer Beschaffenheit tiblicherweise nicht auf dem
Postweg versendet werden, die Hohe der Riicksendungskosten,

gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemdfs § 16 tref-
fende Pflicht zur Zahlung eines anteiligen Betrags flir die bereits erbrachten Leistungen,
gegebenenfalls liber das Nichtbestehen eines Rlicktrittsrechts nach § 18 oder liber die
Umstdnde, unter denen der Verbraucher sein Riicktrittsrecht verliert,

zusdtzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewdhrleistungsrechts
ftir die Ware oder die digitale Leistung gegebenenfalls das Bestehen und die Bedingungen
von Kundendienstleistungen und von gewerblichen Garantien,

gegebenenfalls bestehende einschldgige Verhaltenskodizes gemdfS § 1 Abs.4 Z4 UWG
und dartiber, wie der Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,
gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die Kiindigung unbe-
fristeter Vertrdge oder sich automatisch verldngernder Vertrdge,

gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Ver-
trag eingeht,

gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution
oder anderer finanzieller Sicherheiten zu verlangen, sowie deren Bedingungen,
gegebenenfalls die Funktionalitdt von Waren mit digitalen Elementen (§ 2 Z4 VGG) und
von digitalen Leistungen einschlief§lich anwendbarer technischer SchutzmafSnahmen,
gegebenenfalls — soweit wesentlich — die Kompatibilitdt und Interoperabilitit von Waren
mit digitalen Elementen und von digitalen Leistungen, soweit sie dem Unternehmer be-
kannt sind oder verniinftigerweise bekannt sein mtissen, und

gegebenenfalls die Méglichkeit des Zugangs zu einem aufSergerichtlichen Beschwerde-
und Rechtsbehelfsverfahren, dem der Unternehmer unterworfen ist, und die Vorausset-
zungen flir diesen Zugang.

(2) Im Fall einer &ffentlichen Versteigerung kénnen anstelle der in Abs. 1 Z2 und 3 genann-
ten Informationen die entsprechenden Angaben des Versteigerers libermittelt werden.

(3) Die Informationen nach Abs.1 Z 8, 9 und 10 kénnen mittels der Muster-Widerrufsbeleh-
rung erteilt werden. Mit dieser formularmdpfigen Informationserteilung gelten die genann-
ten Informationspflichten des Unternehmers als erfiillt, sofern der Unternehmer dem Ver-
braucher das Formular zutreffend ausgeftillt tibermittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil. An-
derungen sind nur dann wirksam, wenn sie von den Vertragsparteien ausdrticklich verein-
bart wurden.
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(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information liber zusdtzliche und sonstige Kosten
nach Abs. 1 Z4 oder liber die Kosten ftir die Riicksendung der Ware nach Abs.1 Z 9 nicht er-
flillt, so hat der Verbraucher die zusdtzlichen und sonstigen Kosten nicht zu tragen.

(6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflich-
ten nach gesetzlichen Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006/123/EG liber Dienstleistun-
gen im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 376 vom 27.12.2006, S. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31/
EG tiber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste der Informationsgesellschaft, insbeson-
dere des elektronischen Geschdftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABl. Nr. L 178 vom 17.07.2000,
S. 1, beruhen.

Informationserteilung bei auBerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertragen

§ 5 FAGG (1) Bei aufSerhalb von Geschdiftsriumen geschlossenen Vertrigen sind die in § 4
Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher
dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentrdger bereitzustellen. Die Informati-
onen mtissen lesbar, klar und verstdndlich sein.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertrags-
dokuments oder die Bestdtigung des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern der Ver-
braucher dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentrdger bereitzustellen. Gege-
benenfalls muss die Ausfertigung oder Bestdtigung des Vertrags auch eine Bestdtigung der
Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach § 18 Abs. 1 Z 11 enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertragen

§ 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertrigen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem
Verbraucher klar und versténdlich in einer dem verwendeten Fernkommunikationsmittel an-
gepassten Art und Weise bereitzustellen. Werden diese Informationen auf einem dauerhaf-
ten Datentrdger bereitgestellt, so miissen sie lesbar sein.

(2) Wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen, bei
dem fir die Darstellung der Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verfii-
gung steht, so hat der Unternehmer dem Verbraucher vor dem Vertragsabschluss tiber die-
ses Fernkommunikationsmittel zumindest die in § 4 Abs.1 Z1, 2, 4, 5, 8 und 14 genannten
Informationen tiber die wesentlichen Merkmale der Waren oder Dienstleistungen, den Na-
men des Unternehmers, den Gesamtpreis, das Riicktrittsrecht — mit Ausnahme des Muster-
Widerrufsformulars —, die Vertragslaufzeit und die Bedingungen der Kiindigung unbefriste-
ter Vertrdge zu erteilen. Die anderen in § 4 Abs. 1 genannten Informationen einschliefSlich des
Muster-Widerrufsformulars sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung von
Abs. 1 zu erteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem
Vertragsabschluss, spdtestens jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der
Dienstleistungserbringung, eine Bestdtigung des geschlossenen Vertrags auf einem dauer-
haften Datentrdger zur Verftigung zu stellen, die die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen
enthdlt, sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht schon vor Vertragsabschluss
auf einem dauerhaften Datentrdger bereitgestellt hat. Gegebenenfalls muss die Vertrags-
bestdatigung auch eine Bestdtigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers
nach § 18 Abs. 1 Z 11 enthalten.
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Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertragen

§ 8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschliefSlich im Weg der elektronischen
Post oder eines damit vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels
geschlossener Fernabsatzvertrag den Verbraucher zu einer Zahlung verpflichtet, hat der Un-
ternehmer den Verbraucher, unmittelbar bevor dieser seine Vertragserkldrung abgibt, klar
und in hervorgehobener Weise auf die in § 4 Abs.1Z1, 4, 5, 14 und 15 genannten Informati-
onen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat dafiir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ausdriick-
lich bestdtigt, dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der
Bestellvorgang die Aktivierung einer Schaltfldche oder die Betdtigung einer dhnlichen Funk-
tion erfordert, muss diese Schaltfldche oder Funktion gut lesbar ausschlief$lich mit den Wor-
ten »zahlungspflichtig bestellen« oder einer gleichartigen, eindeutigen Formulierung ge-
kennzeichnet sein, die den Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestellung mit einer Zah-
lungsverpflichtung gegentiber dem Unternehmer verbunden ist. Kommt der Unternehmer
den Pflichten nach diesem Absatz nicht nach, so ist der Verbraucher an den Vertrag oder seine
Vertragserkldrung nicht gebunden.

(3) Auf Websites fiir den elektronischen Geschdiftsverkehr ist spéitestens bei Beginn des Be-
stellvorgangs klar und deutlich anzugeben, ob Lieferbeschrinkungen bestehen und welche
Zahlungsmittel akzeptiert werden.

(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 8 genannten Vertréige. Die Regelungen
in Abs. 2 zweiter und dritter Satz gelten auch fiir die in § 1 Abs.2 Z2 und 3 genannten Ver-
trdge, sofern diese auf die in Abs. 1 angefiihrte Weise geschlossen werden.

Definition »dauerhafter Datentrager«: Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkar-
ten und Computerfestplatten, speicherbare und wiedergebbare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertragen

§ 9 FAGG (1) Bei Ferngesprichen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines Fernabsatz-
vertrags abzielen, hat der Unternehmer dem Verbraucher zu Beginn des Gesprdchs seinen
Namen oder seine Firma, gegebenenfalls den Namen der Person, in deren Auftrag er handelt,
sowie den geschdftlichen Zweck des Gesprdchs offenzulegen.

(2) Bei einem Fernabsatzvertrag tiber eine Dienstleistung, der wihrend eines vom Unterneh-
mer eingeleiteten Anrufs ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der
Unternehmer dem Verbraucher eine Bestdtigung seines Vertragsanbots auf einem dauerhaf-
ten Datentrdger zur Verfiigung stellt und der Verbraucher dem Unternehmer hierauf eine
schriftliche Erkldrung tber die Annahme dieses Anbots auf einem dauerhaften Datentrdger
lbermittelt.
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VII. Riicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungs-
auftrag, Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschluss des Maklerver-
trags liber Fernabsatz oder bei Abschluss des Maklervertrags auflerhalb der
Geschdftsrdume des Unternehmers (§ 11 FAGG)

Rucktrittsrecht und Riicktrittsfrist

§11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem aufSerhalb
von Geschdftsrdumen geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden
zurticktreten. Die Frist zum Riicktritt beginnt bei Dienstleistungsvertrdgen mit dem Tag des
Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufklarung liber das Riicktrittsrecht

§12 FAGG (1) Ist der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht nach-
gekommen, so verldngert sich die in § 11 vorgesehene Riicktrittsfrist um zwolf Monate.

(2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwdlf Monaten ab dem
ftir den Fristbeginn maf$geblichen Tag nach, so endet die Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem
Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher diese Information erhdilt.

Ausiibung des Riicktrittsrechts

§ 13 FAGG (1) Die Erkldrung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Ver-
braucher kann daftir das Muster-Widerrufsformular * verwenden. Die Riicktrittsfrist ist ge-
wahrt, wenn die Riicktrittserkldrung innerhalb der Frist abgesendet wird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Mdglichkeit einrdumen, das Muster-
Widerrufsformular oder eine anders formulierte Riicktrittserkldrung auf der Website des Un-
ternehmers elektronisch auszuftillen und abzuschicken. Gibt der Verbraucher eine Riicktritts-
erkldrung auf diese Weise ab, so hat ihm der Unternehmer unverziiglich eine Bestdtigung
uber den Eingang der Riicktrittserkldrung auf einem dauerhaften Datentrdger zu libermit-
teln.

Beginn der Vertragserfiillung vor Ablauf der Riicktrittsfrist

§ 10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein aufserhalb von Geschdftsraumen geschlos-
sener Vertrag eine Dienstleistung, die nicht in einem begrenzten Volumen oder in einer be-
stimmten Menge angebotene Lieferung von Wasser, Gas oder Strom oder die Lieferung von
Fernwdrme zum Gegenstand und wtinscht der Verbraucher, dass der Unternehmer noch vor
Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfiillung beginnt, so muss der Unterneh-
mer den Verbraucher dazu auffordern, ihm ein ausdriicklich auf diese vorzeitige Vertragser-
flillung gerichtetes Vlerlangen — im Fall eines aufSerhalb von Geschdftsrdumen geschlossenen
Vertrags auf einem dauerhaften Datentrdger — zu erkldren.

Pflichten des Verbrauchers bei Riicktritt von einem Vertrag iiber Dienstleistungen,
Energie- und Wasserlieferungen oder digitale Inhalte

§16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag liber Dienstleistun-
gen oder liber die in § 10 genannten Energie- und Wasserlieferungen zurtick, nachdem er ein
Verlangen gemdfs § 10 erkldrt und der Unternehmer hierauf mit der Vertragserfiillung be-
gonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum ver-

*siehe Anhang
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traglich vereinbarten Gesamtpreis verhaltnismdpfig den vom Unternehmer bis zum Rlicktritt
erbrachten Leistungen entspricht. Ist der Gesamtpreis tiberhoht, so wird der anteilig zu zah-
lende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der erbrachten Leistungen berechnet.

(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner In-
formationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z8 und 10 nicht nachgekommen ist.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Riicktrittsrecht bei Fernabsatz- oder aufSerhalb von

Geschdftsrdumen geschlossenen Vertrdgen liber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer

die Dienstleistung vollstdindig erbracht hat, wobei in jenen Fdllen, in denen der Verbraucher

nach dem Vertrag zu einer Zahlung verpflichtet ist, das Riicktrittsrecht nur entfallt, wenn

uberdies der Unternehmer mit der vorherigen ausdriicklichen Zustimmung des Verbrauchers

mit der Vertragserftillung begonnen hat und wenn der Verbraucher

a) entweder vor Beginn der Dienstleistungserbringung bestitigt hat, zur Kenntnis genom-
men zu haben, dass er sein Riicktrittsrecht mit vollstdndiger Vertragserfiillung verliert,

b) oder den Unternehmer ausdrticklich zu einem Besuch aufgefordert hat, um Reparaturar-
beiten vornehmen zu lassen.

2. Ruicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erklaren, wenn,

« erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

+ seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

« zur Deckung des dringenden Wohnbedurfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehdrigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Ricktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach § 30a
KSchG ist unwirksam.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobilien-
geschafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erklarung des Ruicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Ricktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Ricktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

3. Riicktrittsrecht bei »Haustlirgeschaften« nach § 3 KSchG

Ist (nur) anzuwenden auf Vertrage, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und
Auswartsgeschaftegesetz (FAGG) ausgenommen sind.
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Ein Verbraucher (§ 1 KSchG), der seine Vertragserklarung

« weder in den Geschaftsraumen des Unternehmers abgegeben,

* noch die Geschaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Unternehmer
selbst angebahnt hat,

kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Riick-

tritt erklaren.

Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine »Urkunde« ausgefolgt wurde,
die Namen und Anschrift des Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwen-
digen Angaben sowie eine Belehrung liber das Rucktrittsrecht, die Riicktrittsfrist und die
Vorgangsweise fir die Austibung des Ruicktrittsrechts enthalt.

Bei fehlender Belehrung tiber das Riicktrittsrecht steht dem Verbraucher das Rucktritts-
recht fur eine Frist von zwolf Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss zu. Holt der Un-
ternehmer die Urkundenausfolgung innerhalb der zwolf Monate ab dem Fristbeginn nach,
so endet die verlangerte Rucktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbrau-
cher die Urkunde erhalt.

Die Erklarung des Rucktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Rucktrittsfrist ist
gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

4. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt maBgeblicher Umstédnde (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
« ohneseine Veranlassung,

« malgebliche Umstande,

« dievom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

* nichtoderin erheblich geringerem Ausmal} eingetreten sind.

MafRgebliche Umstande sind
+ die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
+ steuerrechtliche Vorteile,
 eine offentliche Forderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbrau-
cher, wenn er uber dieses Rucktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Ruicktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfullung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

» Wissen oder wissen mussen des Verbrauchers tGber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

» Imeinzelnen ausgehandelter Ausschluss des Ricktrittsrechtes (formularmaRig
nicht abdeckbar).

¢ Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Ricktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Ricktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).
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5. Das Riicktrittsrecht beim Bautragervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautragervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fiir die Erwerber von
Rechten an erst zu errichtenden bzw. durchgreifend zu erneuernden Gebauden, Woh-
nungen bzw. Geschaftsraumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautragervertrage an-
zuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehr als EUR 150,— pro Quadratmeter Nutz-
flache zu leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn ihm der Bautrager

nicht eine Woche vor deren Abgabe folgendes schriftlich mitgeteilt hat:

1. denvorgesehenen Vertragsinhalt;

2. den vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Siche-
rungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 2 (Sperrkontomodell) erfillt werden soll);

3. denvorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. c (wenn die Siche-
rungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 3 (Bonitatsmodell im geforderten Mietwohnbau) erfillt
werden soll);

4. den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungs-
pflicht schuldrechtlich (§8) ohne Bestellung eines Treuhdnders (Garantie, Versiche-
rung) erflllt werden soll);

5. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4 (wenn
die Sicherungspflicht des Bautragers durch grundbiicherliche Sicherstellung (§§ 9 und
10) erfullt werden soll [Ratenplan A oder B]).

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklarung die
oben in Pkt. 1-5 genannten Informationen sowie eine Belehrung tber das Riicktrittsrecht
schriftlich erhalt, steht ihm ein Ricktrittsrecht zu. Der Ricktritt kann vor Zustandekom-
men des Vertrages unbefristet erklart werden; danach ist der Riicktritt binnen 14 Tagen zu
erklaren. Die Ricktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen zu laufen, jedoch nicht
vor Zustandekommen des Vertrages. Unabhangig vom Erhalt dieser Informationen erlischt
das Ricktrittsrecht aber jedenfalls spatestens 6 Wochen nach Zustandekommen des Ver-
trages.

Dartiber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zurlicktreten, wenn eine
von den Parteien dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbauférderung ganz oder in erhebli-
chem Ausmal? aus nicht bei ihm gelegenen Griinden nicht gewahrt wird. Der Rlcktritt ist
binnen 14 Tagen zu erkldren. Die Riicktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unter-
bleiben der Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine schrift-
liche Belehrung uber das Rucktrittsrecht erhalt.

Das Riicktrittsrecht erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information tber
das Unterbleiben der Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den Riicktritt dem Bautrager oder dem Treuhander gegenuber erklaren.

VIII. Steuerliche Auswirkungen bei VerdauRerung

1. VerdufBerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der VerauRRerung privater Liegenschaften werden seit 01.04.2012 unbefris-
tet besteuert. Bei Immobilien, die nach dem 31.03.2012 verauRert werden, ist hinsichtlich
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der Besteuerung zwischen »steuerverfangenen Immobilien«, die ab dem 01.04.2002 (bzw.
01.04.1997) entgeltlich angeschafft wurden, und »Altfallen« zu unterscheiden.

»Steuerverfangene Immobilien«: 30 % Steuer auf VeraufRerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 01.04.2002 angeschafft wurden (bzw. ab
dem 01.04.1997, falls eine Teilabsetzung flr Herstellungsaufwendungen in Anspruch ge-
nommen wurde) einer einheitlichen Immobilienertragsteuer in Hohe von 30 % des Verau-
Berungsgewinns, der Differenz zwischen Anschaffungskosten und Verkaufspreis. Steuer-
mindernd wirken sich Instandsetzungs- und nachtragliche HerstellungsmaBnahmen aus,
soweit diese nicht mehr steuerlich geltend gemacht werden konnen. Geltend gemachte
Absetzbetrage von Anschaffungs- und Herstellungskosten einschliel3lich jener AfA, welche
bei der Berechnung der besonderen Einkiinfte (Details siehe unten) abgezogen worden ist,
sowie offene Teilabsetzbetrage fiir Instandsetzungsaufwendungen mussen hinzugerech-
net werden. Fur VerduBerungen bis 31.12.2015 ist ein Steuersatz von 25 % anzuwenden.
Eine Inflationsabgeltung in Hohe von 2% pro Jahr kann ab 01.01.2016 nicht mehr geltend
gemacht werden.

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des VerauRerungs-
gewinns im Regelfall nur im Zusammenwirken mit dem Steuerberater und Immobilienver-
walter des Verkaufers ermittelt werden. Die Meldung und Abfuhr der Immobilienertrag-
steuer hat durch den Parteienvertreter (Vertragserrichter) spatestens am 15. Tag des auf
den Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu erfolgen.

»Altfalle«: 4,2 % bzw. 18 % Steuer auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01.04.2002 (bzw. im Falle von geltend ge-

machten Teilabsetzungen gem. § 28 Abs. 3 EStG 01.04.1997) wird pauschal der VerdufRe-

rungserlos (tatsdchlicher erzielter Kaufpreis) besteuert. Unter der gesetzlich vorgegebe-

nen Annahme eines VerauRerungsgewinnes von 14 % ergibt dies eine Steuerlast von

e 4,2 %vom VeraulRerungserlos bzw.

« 18 % vom VerauBerungserlos, wenn seit dem 01.01.1988 eine Umwidmung
stattgefunden hat.

Uber Antrag ist es in jedem Fall méglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und die-
sen mit 30 % zu versteuern oder aber auch mit dem Einkommensteuertarif zu veranlagen.
Gem. § 20 Abs. 2 EStG sind dann auch Verkaufsnebenkosten abzugsfahig.

2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur Ver-
aullerung als Hauptwohnsitz gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in
den letzten 10 Jahren vor VerauBerung gegeben ist, fallt keine Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Gebdude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fiir selbst erstellte Gebdude (VerauRerer hat die Bau-
herreneigenschaft) gegeben: Diese Gebadude diirfen aber in den letzten 10 Jahren vor Ver-
aullerung nicht zur Erzielung von Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung verwendet
worden sein.
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C) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind flr Tauschvorgange im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder
Flurbereinigungsverfahrens vorgesehen sowie fiir Anrechnung von Grunderwerbsteuern
und Stiftungseingangssteuern sowie Erbschafts- & Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre
vor VeraulRerung auf die Spekulationssteuer.

3. Teilabsetzbetrage und Spekulationsgewinn-Ermittlung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von »steuerverfangenen« Grundstiicken mus-
sen die beglinstigt abgesetzten Teilbetrage fur Herstellungsaufwendungen — neben den
abgesetzten Instandsetzungszehnteln bzw. (ab 2016) Instandsetzungsfiinfzehnteln —dem
Spekulationsgewinn hinzugerechnet werden. Sie sind demnach gem § 30 Abs. 3 EStG be-
reits im Spekulationsgewinn enthalten und daher mit dem besonderen Steuersatz von
30 % besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundstilicken erfolgt anlasslich der VerauBerung von
vermieteten Grundstiicken bei Ermittlung des VeraulRerungsgewinnes nach der Pauschal-
methode (mit 4,2 % des VerauRerungserloses) eine Nachversteuerung in Form der Hinzu-
rechnungin Hohe der Halfte der in den letzten 15 Jahren vor der VerdauRerung abgesetzten
Herstellungsfiinfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel) mit dem Sondersteuersatz von 30 %.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkaufer fir Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag
auf Absetzung in Teilbetragen gemaf § 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 (Zehntel- bzw. Fiinf-
zehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkau-
fes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw. Fiinfzehntelbetrage fiir den Verkaufer und
den Kaufer verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrage, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie
aus GroRreparaturen, sind bei Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden
19 Jahre anteilig zu berichtigen. Fur bereits vor dem 01.04.2012 genutzte bzw. verwendete
Anlagegter gibt es aber eine Ubergangsvorschrift, die einen neunjahrigen Berichtigungs-
zeitraum vorsieht. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z. B. Zinshaus)
kann die Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem 20 % Umsatzsteuer zum Kauf-
preis zusatzlich in Rechnung gestellt wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitdtsG 2012 bei nicht fast aus-
schlieRBlich zum Vorsteuerabzug berechtigenden Umsatzen eines Mieters. Es ist in jedem
Fall zu empfehlen, die umsatzsteuerrechtliche Situation im Detail vor der Kaufvertrags-
erstellung mit einem Steuerexperten zu erértern.

6. Verkauf von Waldgrundstiicken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.





