IMMOBILIEN- INF INA¢

Die Wohnbau-Finanz-Experten

ANGEBOT 16.042025

Digitales Bieterverfahren: lhr neues Zuhause in Vols -
Geraumige 3-Zimmer-Wohnung

Innsbrucker Str. 2, 6176 Véls | Wohnung | Objektnummer: 496

Startpreis: € 295.000
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Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur lhr Interesse an unserer Liegenschaft. Wir freuen uns, Ihnen diese freibleibend anzubieten.
Als Osterreichs beliebtester Wohnbau-Finanz-Experte steht Infina Ihnen rund um Ihr Immobilienvorhaben
zur Seite. Unser Dienstleistungsangebot umfasst die Suche nach Ihrer Traumimmobilie, einen unabhangi-
gen Finanzierungsvergleich sowie den moglichen Verkauf lhrer Bestandsimmobilie, um eine ganzheitliche

Betreuung zu gewahrleisten.

Unsere Immobilienexperten und Finanzierungsexperten sorgen dafir, dass sowohl lhr Kauf- als auch Ihr Fi-
nanzierungsvorhaben optimal auf Ihre BedUrfnisse abgestimmt wird und eine reibungslose Abwicklung si-

chergestellt ist.

Zudem verfigen wir Uber ein groRes Netzwerk in der Immobilienbranche und kooperieren im Finanzie-
rungsbereich mit Uber 120 dsterreichischen und deutschen Banken. AbschlieBend dirfen wir Sie darauf hin-
weisen, dass unser Informations-, Besichtigungs- und Beratungsangebot bis zum tatsachlichen Zustande-
kommen des beabsichtigten Kauf-/Miet-/Kreditvertrages selbstverstandlich unverbindlich und kostenlos

ist.

Kontaktieren Sie uns gerne bei Interesse an diesem Objekt oder fir eine unverbindliche Finanzierungsbera-
tung. Wir freuen uns auf Ihren Anruf oder Ihre E-Mail und darauf, Sie bei der Verwirklichung lhres Wohntrau-

mes zu unterstutzen.
Mit besten GriR3en,

lhr Infina Immobilien Team
Isabelle Abfalterer | isabelle.abfalterer@infina.at

T +43 512 584380170

Jetzt scannen!

Details ausfillen, Kreditvergleich anfordern

und kostenlose Expertenberatung nutzen.

Isabelle Abfalterer, BA | Immobilientreuhanderin | +43 512 584380170 | +43 664 88820899 | isabelle.abfalterer@infina.at
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Lage

Die Innsbrucker StraRe 2 in 6176 Vols liegt in einer zentralen und gut erreichbaren Lage nahe Innsbruck.
Die Umgebung bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit nahen Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen. Die Nahe zu Innsbruck ermdglicht schnelle Verbindungen zur Stadt und eine ideale

Mischung aus urbanem und landlichem Lebensstil.

Uberblick

e 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 110,74 m?

* Kellerabteil ca. 35,78 m?

* Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss

* Baujahr ca. 1800 / letzte umfassende Sanierung ca. 1997 - Wohnungseigentum
* Gebdude besteht aus 4 Wohneinheiten

* gepflegtes Interieur (praktische moderne Einbaukiche, geschmackvoller Boden)
e Badezimmer mit Dusche und Fenster

* Mehrfachverglasung

* separate Kiche mit Essbereich

* Heizungsart: Gas-Etagenheizung und Durchlauferhitzer

e Durchdachte Grundrissplanung

* Nahe dem Vdlser Zentrum gelegen mit exzellenter Verkehrsanbindung

e HWB 60,20 kWh/m?a lt. Energieausweis vom 22.01.2015

Startpreis: € 295.000

(Samtliche o.a. m?-Angaben laut Nutzwertgutachten gem. Kauf &
Wohnungseigentumsvertrag bzw. Einreichplanung)
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Die geraumige 3-Zimmer-Wohnung in V6ls wird im Rahmen eines digitalen Angebotsverfahren verkauft.
Mit dem digitalen Angebotsverfahren von INFINA, haben Sie die Mdglichkeit, Ihre Traumimmobilie beson-
ders effizient zu erwerben. Das Mindestgebot ist bereits vom Verkaufer festgelegt. Es ist weder eine Ver-
steigerung bzw. Auktion noch gibt es einen Zuschlag. Vielmehr kénnen mehrere Interessenten online ein

verbindliches Angebot abgeben - zu gleichen Bedingungen.

Besichtigungstermine sind nach vorheriger Absprache mit dem Makler ab sofort méglich. ACHTUNG: Die

Fremdfinanzierung muss seitens der Bank sichergestellt sein.

Der Startpreis betragt € 295.000,--
Sofortkaufpreis betragt € 345.000,--

Ausstattung:

Die Immobilie bietet mit ca. 110,74 m? Wohnflache eine attraktive und funktionale Raumaufteilung. In der
KUche sowie den Schlafzimmern ist praktischer Laminatboden in Holzoptik verlegt, wahrend Fliesen im Bad
und Wohnbereich den Charakter der Wohnung betonen. Vom Eingangsbereich gelangt man in einen Gang
mit Waschmaschinenanschluss und Zugang zum Abstellraum. Der Flur fUhrt weiter zum modernen Badezim-
mer mit Dusche und zum separaten WC. Der einladende Wohnbereich ist durch eine SchiebetUr mit dem se-
paraten Koch- und Essbereich verbunden, der eine moderne Einbaukiche umfasst. Vom Wohnzimmer aus
erreicht man die beiden Schlafzimmer. GroBe Fenster- und Turelemente sorgen fur ein helles, grof3zigiges
Raumgefuhl und tragen zu einem angenehmen Wohlbefinden bei. Die EinbaukUche inklusive Elektrogera-
te und die sanitdre Ausstattung im Bad verbleiben in der Wohnung. Das Wohnhaus aus dem 18. Jahrhundert

umfasst insgesamt vier Wohneinheiten laut Nutzwertgutachten.

Die Immobilie wird eigenverwaltet ohne separate Hausverwaltung. Ricklagen wurden keine gebildet. Das
ehemalige Bauernhaus wurde in Holzriegelbauweise errichtet. Die Wohnung verfugt Gber einen Vorplatz
mit Raum fUr 2 Stellplatze. Es zeigen sich sichtbare offenkundige Anzeichen von Feuchtigkeit im Keller. Die

Immobilie wird so verkauft, wie sie liegt und steht.
Das GrundstUck liegt in der gelben Zone betreffend Wildbach- und Lawinenverbauung (WLV).
Betriebs- und Heizkosten:

Laut Eigentimer betragt die monatliche Akontierung der Betriebskosten fur die Wohnung ca. € 300,--. Ab-

weichungen bleiben vorbehaltlich.
Energieausweis:

Der HWB betragt 60,20 kWh/mZ2a lt. Energieausweis vom 22.01.2015.
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Wir weisen Sie darauf hin, dass die gemachten Angaben und Informationen lediglich als unverbindliche
Vorinformation zu sehen sind und bleiben daher ohne jede Gewahr. Die Angaben wurden auf Basis von In-
formationen und Dokumenten, welche uns von Dritten zur Verfigung gestellt wurden, erstellt. Sie win-
schen eine unverbindliche & kostenlose Beratung fUr den Kauf des gegenstandlichen Objekts oder eine Fi-

nanzierungsberatung mit unseren Finanzierungsexperten?

Isabelle Abfalterer, BA | Immobilientreuhanderin | +43 512 584380170 | +43 664 88820899 | isabelle.abfalterer@infina.at
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Ihr Ansprechpartner:

Isabelle Abfalterer, BA

Immobilientreuhanderin

T +43 512 584380170
M +43 664 88820899

isabelle.abfalterer@infina.at | www.infina.at

Ein Immobilienvorhaben ist oft mehr als nur eine komplexe Angelegenheit. Es

z3hlt zu den bedeutendsten finanziellen Entscheidungen.

Sie verdienen daher die bestmdgliche Beratung und UnterstUtzung bei Ihren

Finanzierungs-, Kauf- und Verkaufsangelegenheiten.

Uber 120 Banken im Vergleich 5 ichs belieb
Uber 50.000 zufriedene Kunden ” sterreic > DEUE tester
ber 100-mal fir Sie vor Ort Wohnbau-Finanz-Experte

Ansprechpartner fir lhre Finanzierung:

Finanzierungsexperten in lhrer Region

Haben Sie bereits die beste Finanzierung? Der Vergleich lohnt sich!
Mit dem Infina-Kreditrechner erhalten Sie einen Vergleich von Zinsen
und monatlicher Rate — unabhangig und transparent.

Kreditrechner

T +43 512 584 380 | finanzierung@infina.at | www.infina.at
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Objektinformationen:

Objektart Wohnung
Unterobjektart Wohnung
Nutzungsart Wohnen
Raumaufteilung zentral begehbar
Bauart Altbau
Zustand gepflegt

Rauminformation & Flachen:

Nutzflache ca. 110,74 m?
Kellerflache ca. 35,78 m?
Stellplatzflache ca. 45,00 m?
Anzahl Keller 2
Anzahl Stellplatze 2

Ausstattung & Energieeffizienz:

Boden Fliesen, Laminat
Befeuerung Gas

Heizungsart Etagenheizung

Kiche Einbaukiche
Bad Bad mit Fenster, Dusche,
Bad mit WC

Baujahr

Letzte Sanierung
Eigentumsform
Méblierung
Lagebewertung

Larmpegel

Anzahl Zimmer
Anzahl WC
Anzahl Bader

Anzahl
Abstellraume

WCs
Ausblick
HWB

HWB
Energieklasse

Gultig bis

1800

1997
Wohnungseigentum
Kiche, Bad

gut

durchschnittliche
Beeintrachtigung

Toilette, Gaste-WC
Bergblick, Grunblick
60,20 kWh/m?/Jahr

Energieeffizienzklasse C

22.01.2025
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Preisinformationen

Startpreis: 295.000,00 €

Grundbucheintragungsgebuhr: 110 %
Betriebskosten: 300,00 €
. Grunderwerbsteuer: 3,50 %
monatliche 300,00 €
Gesamtbelastung:
Sofortkaufpreis: 345.000,00 €
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Digitales Angebotsverfahren

Digitaler Angebotsprozess von Infina

Die gegenstandliche Immobilie wird Uber unser digitales Angebotsverfahren ,Infina-Fair" verkauft. Dieses
Verfahren ermdglicht es Interessenten, unter festgelegten Bedingungen und innerhalb eines bestimmten
Zeitrahmens verbindliche Kaufanbote abzugeben. Die Details zum Prozess kdnnen Sie unserem ausfuhrli-
chen Informationsblatt fur Kdufer entnehmen.

Dokumentenibersicht, Teilnahme und Angebotsabgabe: Die Teilnahme am Bieterverfahren setzt eine
vorherige Besichtigung und das ausdrickliche Interesse am Kauf voraus. Nach diesen Schritten erhalten Sie
per E-Mail Zugang zum digitalen Angebotsverfahren, sowie zu relevanten Detailinformationen der Immobi-
lie. Ebenso werden alle aktuellen Gebote transparent dargestellt.

Entscheidungsfindung: Am Ende des Bieterverfahrens prift der Verkdufer die eingegangenen Angebote
und entscheidet, welches Angebot angenommen wird. Es liegt im Ermessen des Verkaufers, ein Angebot
auszuwahlen; es besteht keine Verpflichtung zur Annahme eines Angebots.

Unterstitzende Dienstleistungen: Falls Sie winschen, bietet Infina umfassende Unterstitzung bei der Fi-
nanzierung lhres Immobilienkaufs. Mit Zugang zu Uber 120 Banken in Osterreich und Deutschland verglei-
chen wir in einem kostenfreien und unverbindlichen Erstgesprach die besten Finanzierungskonditionen am
Markt. Sollten Sie bereits ein Angebot lhrer Hausbank haben, Uberprifen wir dieses und optimieren Ihre
Konditionen, um sicherzustellen, dass Sie das bestmogliche Angebot erhalten.

Wichtige Informationen zum Verfahren:

Besichtigungstermine sind nach vorheriger Absprache mit dem Makler mdglich.
Frist fur die Angebotsabgabe 09.05.2025 08:00 Uhr bis 23.05.2025 17:00 Uhr
Entscheidungszeitraum innerhalb von 5 Tagen nach Angebotsende

Startpreis € 295.000,00 lt. beiliegender Nebenkostenubersicht
Sofortkaufpreis € 345.000,00 lt. beiliegender NebenkostenUbersicht
Vertragserrichtung 1,8 % Treuhdnder Herr Dr. Dan Katzlinger, Marktgraben 1,

6020 Innsbruck

Weitere Details finden Sie in unserem Informationsblatt fUr Kaufer oder Sie kontaktieren einfach direkt un-
sere Immobilien-Experten.

Isabelle Abfalterer, BA | Immobilientreuhanderin | +43 512 584380170 | +43 664 88820899 | isabelle.abfalterer@infina.at
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Digitales Angebotsverfahren Information fur Kaufinteressenten

Immobilientransaktionen zahlen zu den finanziell bedeutendsten Entscheidungen im Leben. Aus diesem
Grund verdienen Sie die umfassendste Beratung und UnterstUtzung bei Ihren Finanzierungs-, Kauf- und Ver-
kaufsvorhaben. Durch die Kooperation mit Uber 120 Banken in Osterreich und Deutschland und den Zugriff auf
mehr als 600 Kreditprodukte sowie einem weitreichenden Netzwerk in der Immobilienbranche garantieren
wir eine professionelle und effiziente Abwicklung lhrer Immobilien- und Finanzierungsgeschafte.

Die fairste Form der Preisfindung bei Immobilien.

Letztendlich definiert der Markt den wahren Wert einer Immobilie. Unter bestimmten Umstanden ist es daher
sinnvoll, den Verkaufsprozess dynamisch und strukturiert mittels eines Angebotsverfahrens zu gestalten. Die
digitale Evolution hat den Bedarf und den Wunsch verstarkt, diesen Prozess noch einfacher, transparenter
und effizienter zu gestalten und in Echtzeit durchzufUhren.

Mit unserem Produkt ,Infina Fair” in Kooperation mit dem Partner bieten wir eine innovative Lésung, die
Transparenz und Flexibilitat in den Immobilienverkaufsprozess bringt und so den BedUrfnissen unserer Kun-
den optimal entspricht.

Vorteile fur Kaufer:

* Definierte Zeitschiene und Zeitersparnis: Kaufer profitieren von einer klaren und vorab definierten Frist
bis zur Kaufentscheidung, was den Kaufprozess beschleunigt und planbar macht.

* Transparenz beim Kauf: Alle Angebote und relevante Vorgdnge sind jederzeit einsehbar. Dies gewahr-
leistet ein offenes Verfahren und erklart klar, warum ein Angebot eventuell nicht erfolgreich war.

* Echte Wertbestimmung: Jederzeitige Transparenz Uber den aktuellen Marktwert der Immobilie ermdg-
licht eine fundierte Kaufentscheidung.

Die Teilnahme am digitalen Angebotsprozess von Infina setzt Folgendes voraus:

1. Sie haben Interesse an einer Immobilie bekundet, das Exposé angefordert und die Objektinformationen
aus dem Exposé erhalten, die derzeit bei Infina im Angebotsverfahren stehen.

2. Wahrend oder nach der Besichtigung mit unseren Maklern auBern Sie den Wunsch, am Angebotsverfah-
ren teilnehmen zu wollen. Im Regelfall haben Sie die Immobilie besichtigt und die Entscheidung getrof-
fen, ein verbindliches Anbot abgeben zu wollen, um die Immobilie zu erwerben.

3. Nach erfolgreicher Ubermittlung lhres Ausweises sowie lhrer giltigen E-Mail-Adresse und Telefonnum-
mer erhalten Sie einen Registrierungslink zur Anmeldung auf der Plattform.

Ablauf des digitalen Angebotsverfahrens:

1. Einladung zur Teilnahme: Auf Wunsch und nach Anfrage erhalten Interessenten von Infina eine Einla-
dung zur Teilnahme am Prozess. Diese erfolgt in Form eines Links, der per E-Mail oder SMS zugesandt
wird.

2. Registrierung im System: Infina figt Sie als Interessenten dem betreffenden Objekt auf der Plattform
Immobilie hinzu. Dort k&nnen Sie sich registrieren und erhalten Zugang zu fur eine Kaufentscheidung re-
levanten Dokumenten.

3. Einsicht in Dokumente: Auf der Plattform stehen lhnen die notwendigen Dokumente zur Verfigung, ein-
schlieRlich eines Entwurfs des Kaufanbots, der wichtige Parameter wie Zahlungsmodalitdten, Ubergabe-
details und Befristungen enthalt.

Isabelle Abfalterer, BA | Immobilientreuhanderin | +43 512 584380170 | +43 664 88820899 | isabelle.abfalterer@infina.at
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4. Abgabe eines verbindlichen Anbots: Sie kénnen jederzeit ein verbindliches Angebot online abgeben. Die
genauen Fristen fir die Anbotslegung (Datum und Uhrzeit) sind von Beginn an bekannt und werden im
Exposé sowie in einem Begleitschreiben ausgewiesen.

Start des Angebotsprozesses:

Angebote kénnen abgegeben werden, sobald der Angebotsprozess von Infina initiiert wurde und der Makler
Sie zum Angebotsverfahren hinzugefugt hat.

Bedingungen fir die Abgabe von Anboten:

Jedes neue Anbot muss héher sein als das vorherige. Die Mindeststeigerungsschritte sind im System festge-
legt. Ein digital abgegebenes Anbot ist ebenso bindend wie ein schriftliches Anbot.

Gultigkeitsdauer des Anbots:

Das abgegebene Anbot ist bis zum Ablauf der im Infina Anbot festgelegten Frist gultig, innerhalb dieser der
Verkaufer lhr Anbot schriftlich annehmen muss.

Erfordernis einer Finanzierungszusage:

Da das abgegebene Anbot nach Annahme durch den Verkaufer rechtsverbindlich ist, empfiehlt es sich, die
finanziellen Rahmenbedingungen im Voraus zu kldren. Infina bietet Unterstitzung durch unsere Finanz-Ex-
perten, um sicherzustellen, dass Sie das beste Angebot am Markt erhalten. Wir vergleichen Angebote von
Uber 120 Banken in Osterreich und Deutschland. Der Vergleich lohnt sich!

Annahme des Anbots durch den Verkaufer:

Der Verkaufer ist nicht verpflichtet, eines der vorliegenden Anbote anzunehmen. Entscheidet er sich fur die
Annahme eines Anbots, wird diese Entscheidung fir beide Parteien verbindlich.

Angezeigte Preise auf der Plattform:

Auf der Plattform werden der Startpreis, bisherige Anbote sowie das aktuell hdchste Anbot angezeigt.

Abschluss des Angebotsverfahrens:

Wenn kurz vor Ablauf der Angebotsfrist noch ein neues Héchstgebot eingeht, wird die Frist automatisch um
eine Stunde verlangert. Dieser Prozess wiederholt sich solange, bis keine neuen Gebote mehr eingehen. Soll-
ten Sie das hdchste Gebot abgegeben haben, kontaktiert Infina Sie, um die nachsten Schritte zu besprechen.
Ihr Angebot wird dann formalisiert, von Ihnen unterschrieben und zur Zustimmung an den Verkaufer gesen-
det. Der endgUltige Kaufvertrag folgt danach.

Sofortkauf-Option:

Wenn die Sofortkauf-Option aktiviert ist, kénnen Sie die Immobilie direkt zum festgesetzten Preis kaufen.
Dadurch werden Sie sofort zum Bestbieter und das Angebotsverfahren endet. Nach der Aktivierung des So-
fortkaufs wird das Kaufanbot vervollstandigt und der Verkaufsprozess wie Ublich abgeschlossen. Bitte beach-
ten Sie, dass der Verkaufer diese Option jederzeit zurickziehen kann, und sie automatisch endet, wenn der
Sofortkaufpreis im normalen Verfahren erreicht wird.

Isabelle Abfalterer, BA | Immobilientreuhanderin | +43 512 584380170 | +43 664 88820899 | isabelle.abfalterer@infina.at
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Datenschutz und Datenspeicherung:

Ihre persdnlichen Daten werden bei Infina nur fir geschaftliche Zwecke verwendet. Umfassende Informatio-
nen zum Datenschutz finden Sie auf unserer Website. Im Rahmen des Angebotsprozesses werden lhre Regis-
trierungsdaten und Angebote auf der Plattform Immo-billie sicher gespeichert. Bei Fragen zum Datenschutz
oder zum Prozess kdnnen Sie uns jederzeit erreichen.

Isabelle Abfalterer, BA | Immobilientreuhanderin | +43 512 584380170 | +43 664 88820899 | isabelle.abfalterer@infina.at
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Unterstutzung bei
lhrer Finanzierung?

Traumen. Wohnen. Leben.

Infina bietet Uber unsere Experten eine ungebundene, unabhangige Kreditvermittlung —

persénlich und in lhrer Nahe. Wir betreuen Sie an Uber 100 Standorten in ganz Osterreich.

Die Leistung in der Finanzierung im Uberblick:

@ Beratung zu Ihren finanziellen Méglichkeiten

@ Unabhingiger Kreditvergleich von Uber 120 Banken & Bausparkassen
@ Ermittlung der individuell besten Finanzierungslésung

@ Nachverhandlung fiir noch bessere Konditionen

@ Unterstitzung bei der Abwicklung Ihrer Finanzierung

FUr eine erste Einschatzung eignet sich ein Vergleich mit unserem Kreditrechner. Einfach

scannen Uber unseren QR-Code im Exposé oder Uber unsere Website; www.infina.at.

Gerne auch persénlich Uber unsere Infina Finanzierungsexperten.

Alles im Uberblick:

Der Infina-Online-Kreditrechner

Monatliche Rate einfach berechnen auf infina.at

www.infina.at

Isabelle Abfalterer, BA | Immobilientreuhanderin | +43 512 584380170 | +43 664 88820899 | isabelle.abfalterer@infina.at
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Bereits Eigentumer
einer Immobilie?

Vermieten. Verkaufen. Bewerten.

Wenn auch Sie eine Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten haben, wirden wir uns
freuen, diese unseren bonitdtsstarken vorgemerkten Suchkunden, durch unserer langjahrig

aufgebautes Bankennetzwerk, prasentieren zu durfen.

Die Leistungen unserer Immobilienexperten:

© Immobilienverkauf und Vermietung

@ Leibrente, Wohnrecht, Teilverkauf & Mietkauf

© Immobilien-Kurzbewertung und Detailbewertung
@ Perspektiven- & Generationengesprache

Sollten Sie Ihre finanziellen Méglichkeiten bereits kennen und eine passende Immobilie
suchen, empfiehlt sich ein Gesprach mit unserem Immobilienexperten oder das Einrichten
eines Infina-Suchagenten. Der Immobilienexperte bietet einen Uberblick Gber den Immobi-

lienmarkt, erkennt Kauf- oder Verkaufschancen und fuhrt detaillierte Objektanalysen durch.

Er vergleicht Anlagemodelle und Immobilienoptionen und ist Ihr Ansprechpartner fur alle

Fragen zu Immobiliendetails sowie strategischer Kauf- und Verkaufsanalyse.

Alle Vorteile von Infina:

Suchprofil anlegen, Finanzierungs & Immobilien Newsletter abonnieren

oder Immobilie verkaufen / vermieten.

www.infina.at

Isabelle Abfalterer, BA | Immobilientreuhanderin | +43 512 584380170 | +43 664 88820899 | isabelle.abfalterer@infina.at
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Geldautomat 390 m StraRenbahn
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Isabelle Abfalterer, BA | Immobilientreuhanderin | +43 512 584380170 | +43 664 88820899 | isabelle.abfalterer@infina.at

Map data B2025

1.020 m
60 m
1.700 m
1.650 m
590 m

400 m
4.670 m
210 m
3.270 m



INFINA

Die Wohnbau-Finanz-Experten

Plane

——
- g L9
|
pa. 170 W 2.7 47 C R BlY) B I
| | ] ] |
. 235 130, 210 116,100,110, 150 1.00, 1SS 1001
,‘ g gretpy | 50| 't 5] I\.s; =( 1.5
L | i ‘ y —— 4 e
—— :_| g- : I __I_ _}—_r H H | — ! i
_"-| ~J! | _ ‘; '
: ) 0(1 Z &l
S W . == .
[ :“ = \E_ 3‘_- | Husle 8 2:&?“‘&’-
| =i ! ‘;:_' i = = |
=l rjﬁﬁ‘i . TI T 13770& |1 HEE 2h56 w2 .Qf‘-—"-‘ﬂmL
- ol T | e G e, &=
= =Y -_J( | ' . b '_—__\"7
1 T & ohmeasan
= — _.4:.__{"; AT e =] | Lo : -‘f‘zﬂl N
B i . - | -1 ST
| e : ! i = = = — 2% {l
B i 7 ir—ul—uo.: ¢l :i e 0‘ ) b TE u,,'z_ [ \\ " 7!3“;}:48 )
e fr' l\ R = e B s
: | Namn L
i il
o }f F'E'fh.-. _.__i} 6‘.@“; Ters
| = B - w5 EiE U e - i,
: 1\ Et?,-‘i;‘«-.4gz{_'i AT o= R
"‘i B Tl ey l i ¥ o e
b | i e -
7 =]
<l = Verrn || =
?\ 3.004| |
‘ S o J WOMNL TMMER
‘ Lﬁr'?mr»[ : j Wt # & i
1 e’ " i 4‘4!’?5 L
B e
y L ade sl
=3 i 3‘}'7‘ i‘_l'ﬁ r = l - =
e

FG 811 TZ 2193/2016

£ RDGESCHOCS

Isabelle Abfalterer, BA | Immobilientreuhanderin | +43 512 584380170 | +43 664 88820899 | isabelle.abfalterer@infina.at



INFINA

Die Wohnbau-Finanz-Experten

Widerrufsformular

entsprechend OVI-Form Nr. 33/5/2014

INFINA Credit Broker GmbH
Brixner StraRe 2/4, 6020 Innsbruck

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, Telefon: +43 512 584 380, Fax: +43 512 584 380 14

fullen Sie bitte dieses Widerrufsformular aus office@infina.at

und senden es zurick Infina.

Hiermit widerrufe(n) ich/wir(*) den von mir/uns(*) abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf der
folgenden Waren(*)/die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*):

Bestellt am (*) / erhalten am (¥*)

Name des/der Verbraucher(s):

Anschrift des/der Verbraucher(s):

Telefon Email

Ort Datum Unterschrift des/der Verbraucher(s) (Nur bei Mitteilung auf Papier)

B ovi |

Widerrufsformular gem. Anhang | zu BGBI. | 2014/33

Isabelle Abfalterer, BA | Immobilientreuhanderin | +43 512 584380170 | +43 664 88820899 | isabelle.abfalterer@infina.at
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Nebenkosteniubersicht
Kauf / Verkauf / Baurecht

Informationen zum Maklervertrag

OVI-Form Nr.13K / 05 / 2024

I. Grundlagen der MaKLerproViSION .......ecceecereseceneereuneusesessssseessessessesesesscsssesaes 2

IIl. Nebenkosten bei KaUfVertragen ... ceeneineenesneeeeieineiseiseeesisessseens 3
ll. Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten ...........ccvcvcucicinnnen. 4
IV. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen ... 5
V. ENEIGICAUSWEIS ...uviriiieieriiiiccneieinesieaeseseissseese e ssesassacsesessssasessaesessessassesesssessenses 6
VI. Informationspflichten gegenUber Verbrauchern .........cccneneeccencnnnes 6
VI RUCKEFEESIECNLE ..ttt s ssssssasses 1
VIII. Steuerliche Auswirkungen bei VerauBReruNG......ceceeerceurecereeceriremeeseceneneuneens 14

Anhang: Muster-Widerrufsformular gem. Anhang | zu BGBL. | 2014/33

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermégenstreuhan-
der, empfohlene Geschaftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBL. Nr. 297 / 1996 GZ 2024 /
04 /16 - FV Immobilien- und Vermégenstreuhinder — Form 13K / OVI

Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1070 Wien, Mariahilfer StraBe 116 / 2. OG / 2 * E-Mail; office@ovi.at ® www.ovi.at

Diese Informationsbroschire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und standiger Rechtsprechung sorgfaltig er-
stellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Voraus-
setzung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mdgliche Schutzwirkung zugunsten Dritter
wird ausdricklich ausgeschlossen. Im Ubrigen wird eine allfillige Haftung wegen Vermdgensschaden ausgeschlossen,
sofern der Schaden nicht durch Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit herbeigefUhrt worden ist. Eine individuelle Abande-
rung oder auszugsweise Verwendung bedarf der ausdricklichen Zustimmung.

Isabelle Abfalterer, BA | Immobilientreuhanderin | +43 512 584380170 | +43 664 88820899 | isabelle.abfalterer@infina.at
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Diese Broschure wird Ihnen von der Firma

INFINA Credit Broker GmbH
Brixner Str. 2, 6020 Innsbruck
T: +43 512 584 380 210

E: immobilien@infina.at

Uberreicht, welche als Makler tatig ist und durch

Infina Immobilien vertreten ist.
Entsprechend dem bestehenden Geschaftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler tatig
sein und ist als solcher tatig.

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in familiaren ™ einem [l keinem
oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis.

I. Grundlagen der Maklerprovision

§ 6 Abs. 1,3 und 4; § 7 Abs. 1; 88 10 und 15 Maklergesetz

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschéft
durch die vertragsgemd e verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht das vertragsge-
maB zu vermittelnde Geschaft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschaft
zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschafts wird. Dies gilt auch, wenn
das mit dem Dritten geschlossene Geschaft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt.
Bei einem sonstigen familidren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten
Diritten, das die Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintradchtigen kbnnte, hat der Makler nur dann einen
Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziiglich auf dieses Naheverhdltnis hinweist.

§7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschéfts. Der Makler hat
keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusétzlicher Aufwendungen werden mit ihrer Ent-
stehung fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz fiir Aufwendungen und

Muihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur

bis zur Hé he der vereinbarten oder ortstiblichen Provision und nur fir den Fall zuléssig, dass

1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt, weil
der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fir das Zustandekommen des Geschaf-
tes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlésst;

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschéft zustande kommt,
sofern die Vermittlung des Geschéfts in den Tatigkeitsbereich des Maklers fallt;

Isabelle Abfalterer, BA | Immobilientreuhanderin | +43 512 584380170 | +43 664 88820899 | isabelle.abfalterer@infina.at
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das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person
zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Mdglichkeit zum Ab-
schluss mitgeteilt hat oder das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person
zustande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Geschaftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein vertragliches
Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgetibt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fiir den Fall vereinbart werden, dass

1.

2.

3.

der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgeld st wird;

das Geschéft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die Vermittlung eines
anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

Leistungen nach Abs. 1und Abs. 2 gelten als Vergiitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Anm.: Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern schrift-
lich zu treffen.

Il. Nebenkosten bei Kaufvertragen

Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung . ..35%
(ErmaRigung oder Befreiung in Sonderfallen méglich)
Grundbuchseintragungsgebihr (Eigentumsrecht) ........cccvevecevcenennee 11% *

* Temporare Gebuhrenbefreiung bei dringendem Wohnbedirfnis (§ 25a GGG): Der ent-
geltliche Erwerb von Eigenheimen (Einfamilienhaus, Eigentumswohnung, Baugrundstick) ist
bis zu einer Bemessungsgrundlage von 500.000 € von der GrundbuchseintragungsgebGhr
befreit, wenn der Erwerb des Eigentums (bzw. Baurechts oder Superadifikats) einem dringen-
den WohnbedUurfnis des Erwerbers dient und das Rechtsgeschaft nach dem 31. Marz 2024
abgeschlossen wurde. Die Gebuhrenbefreiung ist temporar befristet und gilt fur Antrage, die
beim Grundbuchsgericht nach dem 30. Juni 2024, aber vor dem 1. Juli 2026 einlangen. Die
Befreiung gilt gleichermal3en fUr die Eintragung von Pfandrechten zur Besicherung von Kre-
diten, die zum Erwerb oder Sanierung einer solchen Wohnstatte aufgenommen werden.

Kosten der Vertragserrichtung und grundbuchlichen Durchfihrung nach Vereinbarung im
Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen fir Beglau-
bigungen

Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch den Par-
teienvertreter nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundener-
richters

Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fur Grundverkehrsverfahren
(landerweise unterschiedlich)

Allfallige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungskosten
und Kosten der Baureifmachung des Grundstickes) sowie AnschlussgebUhren und -kosten
(Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc.)

Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)
a) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

Isabelle Abfalterer, BA | Immobilientreuhanderin | +43 512 584380170 | +43 664 88820899 | isabelle.abfalterer@infina.at
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* Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen

¢ Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentumbesteht oder vereinbarungsge-
man begrindet wird

* Unternehmen aller Art

* Abgeltungen fur Superadifikate auf einem Grundstick

bei einem Wert

® DIS EUR 36.336,42.....iciiiieiciinsscienensessssssssessesssssssenns e4%
e von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50... . EUR 1.453,46 *
¢ ab EUR 48.448,51.....iiiiciiciiiiciccciscsisscss e je3%

von beiden Auftraggebern (Verkaufer und Kaufer) jeweils zzgl. 20 % USt.

* Schwellenwertregelung gem. 8 12 Abs. 4 ImmMV

b) bei Optionen:

* Vermittelt der Makler einen Optionsvertrag, der dem optionsberechtigten Interessen-
ten das zeitlich befristete Recht einrdumt, durch einseitige Erklarung das betreffende
Geschaft zustande zu bringen, darf bei Abschluss des Optionsvertrages mit dem Opti-
onsberechtigten zundchst max. 50 % des fur die Vermittlung des Hauptgeschafts fest-
gelegten Provisionshdchstbetrages vereinbart werden, die restlichen 50 % erst im Fall
der AusUbung des Optionsrechts. Ein allenfalls geleistetes Optionsentgelt bleibt bei
der Ermittlung der Provision unberUcksichtigt. Gegeniuber dem Optionsverpflichteten
kann die vereinbarte Abgeberprovision erst bei Ausibung der Option in Rechnung ge-
stellt werden.

lll. Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten

1.

Grunderwerbsteuer

Als grundsticksgleiches Recht unterliegen die Einrdumung, Verlangerung und Ubertragung
eines Baurechts der Grunderwerbsteuer. Die Bemessungsgrundlage der Grunderwerbsteu-
er ist grundsatzlich ident mit jener von »normalen« Grundsticken und entspricht daher min-
destens dem Grundstickswert bzw. einer hdheren Gegenleistung. Wird, wie es bei der Ein-
raumung von Baurechten Ublich ist, als Gegenleistung neben einer allfalligen Einmalzahlung
die Bezahlung eines laufenden Bauzinses vereinbart, ist fUr die Ermittlung der Gegenleistung
als Bemessungsgrundlage der Grunderwerbsteuer in diesem Fall der Barwert der laufenden
Bauzinszahlungen zuziglich der allfalligen Einmalzahlung im Zuge der Einrdumung des Bau-
rechtes heranzuziehen. Die Ermittlung dieses Barwertes hat entsprechend den Regelungen
des Bewertungsgesetzes zu erfolgen. Dieses sieht bei der Ermittlung des Barwertes eine De-
ckelung mit dem 18-fachen Jahreswert der laufenden Bauzinszahlungen vor. Bei der Ermitt-
lung des Grundstickwertes von Baurechten sind je nach verbleibender Restlaufzeit des Bau-
rechtes zwei mdgliche Falle zu unterscheiden (8 2 Abs. 4 GrundstiUckwertverordnung):

Grundwert

a) Betragt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld noch 50
Jahre oder mehr, ist der Grundwert des Baurechtes in Hohe des Grundwertes des unbebauten
GrundstUckes (Abs. 2) und der Grundwert des belasteten Grundstickes mit Null anzusetzen.
b) Betragt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld weniger
als 50 Jahre, ist der Grundwert des Baurechtes mit 2 % des Grundwertes des unbebauten
GrundstUckes (Abs. 2) fir jedes volle Jahr der restlichen Dauer des Baurechtes anzusetzen.

Isabelle Abfalterer, BA | Immobilientreuhanderin | +43 512 584380170 | +43 664 88820899 | isabelle.abfalterer@infina.at
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Der Grundwert des belasteten GrundstiUckes ist die Differenz zwischen dem Grundwert des
unbelasteten Grundstickes und dem Grundwert fUr das Baurecht.

Gebaudewert
Wird das Baurecht an einem bebauten GrundstiUck eingerdumt, ist der Gebaudewert nach 8
2 Abs. 3 der Grundstickswertverordnung zu berechnen.

2. Grundbucheintragungsgebuhr
Die EintragungsgebUhr bei der Eintragung des Baurechts bestimmt sich wie bei der Eintra-
gung des Eigentumsrechts durch den Preis, der im gewodhnlichen Geschaftsverkehr bei einer
VerauRerung Ublicherweise zu erzielen ware (8 26 Abs. 1 GGG). Zur temporaren GebUhrenbe-
freiung bei dringendem WohnbedUrfnis siehe oben Il 2.)

3. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)
Bei der Vermittlung von Baurechten betragt die Héchstprovision jeweils bei einer Dauer des
Baurechts von
e 10 bis 30 Jahren.... et s 3%
© UDEI 30 JANIceeeiieeccirerecc ettt et as st 2%
des auf die Dauer des vereinbarten Baurechtes entfallenden Bauzinses.

Bei einer Baurechtsdauer von mehr als 30 Jahren darf anstelle der 2 % eine Pauschalprovisi-
on in H6he von jeweils 3 % zzgl. USt. berechnet vom Bauzins fur 30 Jahre vereinbart werden
(Wertgrenzenregelung § 12 Abs. 4 ImmMYV). Da die Obergrenze mit 2 % des auf 45 Jahre ent-
fallenden Bauzinses limitiert ist, stellt dieser Betrag unabhangig von einer langer vereinbar-
ten Vertragsdauer gleichzeitig die Héchstprovision dar.

IV. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. GrundbucheintragungsgebUhr ... 1.2 %
Zur temporaren GebUhrenbefreiung bei dringendem Wohnbedirfnis siehe oben Il 2.)

2. Allgemeine Rangordnung fir die Verpfandung.......c..eceveneneececcenenenneneeneen. 0,6 %

3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrich-
ters
Die Finanzierungsexperten

4. Barauslagen fUr Beglaubigungen
5. Kosten der allfdlligen Schatzung laut Sachverstandigentarif

6. Vermittlungsprovision
Darf den Betrag von 2 % der Darlehenssumme nicht Ubersteigen, sofern die Vermittlung im
Zusammenhang mit einer Vermittlung gemaR § 15 Abs. 1 ImmMYV steht. Besteht kein solcher
Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige VergUtung 5 % der Darlehenssumme
nicht Ubersteigen.
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V. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkdufer bei Verkauf
eines Gebdudes oder eines Nutzungsobjektes dem Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der Vertrags-
erkldrung einen zu diesem Zeitpunkt hdchstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen,
und ihm diesen spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss auszuhandigen hat. Sollte dies nicht
erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser Aufforderung an den Verkdufer entweder
selbst einen Energieausweis zu beauftragen und die angemessenen Kosten binnen 3 Jahren ge-
richtlich geltend zu machen, oder direkt die Aushandigung eines Energieausweises einzuklagen.

Bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien sind der Heizwarmebedarf (HWB) und
der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) anzugeben. Diese Verpflichtung trifft sowohl den Ver-
kaufer als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Der Verkaufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz
des Nutzungsobjekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nutzungsobjekts im
selben Gebdude oder die Gesamtenergieeffizienz des gesamten Gebdudes auszuhandigen.
FUr Einfamilienhduser kann die Vorlage- und Aushandigungspflicht auch durch einen Energieaus-
weis eines vergleichbaren Gebadudes erfillt werden. Diese Vergleichbarkeit muss der Energie-
ausweisersteller aber bestatigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen und soll
eine vergleichbare Information Uber den energetischen »Normverbrauch« eines Objekts ver-
schaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunabhangigen Kenngro-
Ren bei vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Ab-
weichungen auftreten k&nnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. 8 7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Weiters sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkdufer als auch der
Immobilienmakler, der es unterlasst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzugeben, ist
mit einer Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,- zu bestrafen. Der Makler ist dann entschuldigt, wenn
er den Verkaufer Uber die Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur Bekanntgabe der bei-
den Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert hat, der Verkaufer dies aber
abgelehnt hat. Der Verkaufer ist des Weiteren mit einer Verwaltungsstrafe bis zu EUR 1.450,—
konfrontiert, wenn er die Vorlage und / oder Aushandigung des Energieausweises unterldsst.

VI. Informationspflichten gegeniber Verbrauchern

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschaft
durch die vertragsgemd e verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

Informationspflichten des Immobilienmakler

§30 b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der Verbraucher
ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht,
dass er als Makler einschreitet, und die samtliche, dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden
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Geschafts voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlieBlich der Vermittlungsprovision ausweist. Die Hohe der
Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren; auf ein allfalliges wirtschaftliches oder familidres Naheverhaltnis
im Sinn des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft Geschéftsgebrauchs
als Doppelmakler tatig sein kann, hat diese Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher An-
derung der Verhiltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler
diese Pflichten nicht spatestens vor Vertragserkldrung des Auftraggebers zum vermittelten Geschéft, so gilt § 3
Abs. 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen Nachrichten schriftlich
mitzuteilen. Zu diesen zéhlen jedenfalls auch sdmtliche Umstande, die fir die Beurteilung des zu vermittelnden
Geschafts wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschaftsgebrauchs kénnen Immobilienmak-
ler auch ohne ausdrickliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler tatig sein.
Wird der Immobilienmakler auftragsgemald nur fir eine Partei des zu vermittelnden Geschafts
tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Hochstdauer von Alleinvermittlungsvertrdgen gem. 8 30 ¢ KSchG

§ 30 c KSchG (1) Die Dauer von Alleinvermittlungsauftrégen (§ 14 Abs. 2 MaklerG) von Verbrauchern darf hé chs-

tens vereinbart werden mit

1. drei Monaten fiir die Vermittlung von Bestandvertragen iiber Wohnungen oder sonstigen den Gebrauch oder
die Nutzung von Wohnungen betreffenden Vertragen;

2. sechs Monaten fiir die Vermittlung von Vertragen zur VerduBerung oder zum Erwerb des Eigentums an Woh-
nungen, Einfamilienwohnhdusern und einzelnen Grundstiicken, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses ge-
eignet sind.

(2) Wenn besondere Umstande vorliegen, die die Vermittlung wesentlich erschweren oder verzégern, darf auch
eine entsprechend ldngere als die in Abs. 1 bestimmte Frist vereinbart werden.

Informationspflichten bei Fern- und Auswartsgeschéften, Inhalt der Infor-
mationspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf
* AuBergeschaftsraumvertrage (AGV) zwischen Unternehmer und Verbraucher,
e die bei gleichzeitiger korperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers
an einem Ort geschlossen werden, der kein Geschdftsraum des Unternehmers ist,
o fUr die der Verbraucher unter den genannten Umstanden ein Angebot gemacht hat, oder
o dieinden Geschaftsraumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikationsmittel ge-
schlossen werden, unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem anderen Ort als den
Geschaftsraumen des Unternehmers oder dessen Beauftragten und des Verbrauchers per-
sénlich und individuell angesprochen wurde oder
* Fernabsatzgeschafte (FAG), das sind Vertrdge, die zwischen einem Unternehmer und ei-
nem Verbraucher ohne gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers
im Rahmen eines fir Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder Dienstleistungssystems ge-
schlossen werden, wobei bis einschlieBlich des Zustandekommens des Vertrags ausschlieR-
lich Fernkommunikationsmittel (Post, Internet, E-Mail, Telefon, Fax) verwendet werden.

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrage Uber
+ die Begrindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rechten an
unbeweglichen Sachen (§ 1 Abs. 2 Z 6 FAGG),
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den Bau von neuen Gebauden, erhebliche UmbaumalRnahmen an bestehenden Gebaduden
oder die Vermietung von Wohnraum (§ 1Abs. 2 Z 7 FAGG);

§ 4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserkldrung gebunden ist, muss ihn der
Unternehmer in klarer und verstandlicher Weise (ber Folgendes informieren:

1.

4a.

10.

1.

12.

die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fiir das Kommunikationsmittel und die

Ware oder Dienstleistung angemessenen Umfang,

den Namen oder die Firma des Unternehmers, die Anschrift seiner Niederlassung sowie seine Telefonnummer

und EMailAdresse, unter denen der Verbraucher den Unternehmer schnell erreichen und ohne besonderen

Aufwand mit ihm in Verbindung treten kann,

gegebenenfalls

a) andere vom Unternehmer bereitgestellte OnlineKommunikationsmittel, die gewahrleisten, dass der Ver-
braucher etwaige schriftliche Korrespondenz mit dem Unternehmer, einschlieBlich des Datums und der
Uhrzeit dieser Korrespondenz, auf einem dauerhaften Datentrdger speichern kann, und mit denen der Ver-
braucher den Unternehmer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten
kann,

b) die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschaftsanschrift, an die sich der Verbraucher
mit jeder Beschwerde wenden kann, und

¢) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in deren Auftrag der Unter-
nehmer handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschéftsanschrift dieser Person, an die sich der Ver-
braucher mit jeder Beschwerde wenden kann,

den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschlieB3lich aller Steuern und Abgaben, wenn aber der Preis

aufgrund der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet wer-

den kann, die Art der Preisberechnung und gegebenenfalls alle zusatzlichen Fracht, Liefer, Versand oder sons-

tigen Kosten oder, wenn diese Kosten verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kénnen, das all-

fallige Anfallen solcher zusétzlichen Kosten,

gegebenenfalls den Hinweis, dass der Preis auf der Grundlage einer automatisierten Entscheidungsfindung

personalisiert worden ist,

bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fiir jeden Abrechnungszeitraum anfallen-

den Gesamtkosten, wenn fiir einen solchen Vertrag Festbetradge in Rechnung gestellt werden, die monatlichen

Gesamtkosten, wenn aber die Gesamtkosten verninftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kénnen,

die Art der Preisberechnung,

die Kosten fiir den Einsatz der fir den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikationsmittel, sofern diese

nicht nach dem Grundtarif berechnet werden,

die Zahlungs, Lieferund Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach der Zusage des Unter-

nehmers die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird, sowie ein allenfalls vorgesehenes Verfahren

beim Umgang des Unternehmers mit Beschwerden,

bei Bestehen eines Rucktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise fir die Ausibung

dieses Rechts, dies unter Zurverfliigungstellung des MusterWiderrufsformulars gemda3 Anhang | Teil B,

gegebenentfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemaB § 15 treffende Pflicht zur Tra-

gung der Kosten fiir die Riicksendung der Ware sowie bei Fernabsatzvertrédgen Gber Waren, die wegen ihrer

Beschaffenheit tblicherweise nicht auf dem Postweg versendet werden, die Hohe der Riicksendungskosten,

gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemas § 16 treffende Pflicht zur

Zahlung eines anteiligen Betrags fir die bereits erbrachten Leistungen,

gegebenentalls Uber das Nichtbestehen eines Riicktrittsrechts nach § 18 oder Gber die Umstdnde, unter denen

der Verbraucher sein Riicktrittsrecht verliert,

zusatzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewahrleistungsrechts fir die Ware oder die

digitale Leistung gegebenenfalls das Bestehen und die Bedingungen von Kundendienstleistungen und von

gewerblichen Garantien,
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13. gegebenenfalls bestehende einschladgige Verhaltenskodizes gemaR § 1Abs. 4 Z 4 UWG und dariber, wie der
Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,

14. gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die Kiindigung unbefristeter Vertrage oder
sich automatisch verlangernder Vertrage,

15. gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Vertrag eingeht,

16. gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution oder anderer finan-
zieller Sicherheiten zu verlangen, sowie deren Bedingungen,

17. gegebenentfalls die Funktionalitdt von Waren mit digitalen Elementen (§ 2 Z 4 VGG) und von digitalen Leis-
tungen einschlieBlich anwendbarer technischer SchutzmalBnahmen,

18. gegebenenfalls — soweit wesentlich — die Kompatibilitit und Interoperabilitit von Waren mit digitalen Ele-
menten und von digitalen Leistungen, soweit sie dem Unternehmer bekannt sind oder verniinftigerweise be-
kannt sein missen, und

19. gegebenenfalls die Méglichkeit des Zugangs zu einem auBBergerichtlichen Beschwerdeund Rechtsbehelfsver-
fahren, dem der Unternehmer unterworfen ist, und die Voraussetzungen fir diesen Zugang.

(2) Im Fall einer 6ffentlichen Versteigerung kénnen anstelle der in Abs. 1Z 2 und 3 genannten Informationen die
entsprechenden Angaben des Versteigerers (bermittelt werden.

(3) Die Informationen nach Abs. 1Z 8, 9 und 10 kénnen mittels der Muster-Widerrufsbelehrung erteilt werden.
Mit dieser formularmaBigen Informationserteilung gelten die genannten Informationspflichten des Unternehmers
als erfillt, sofern der Unternehmer dem Verbraucher das Formular zutreffend ausgefillt Gbermittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil. Anderungen sind nur dann
wirksam, wenn sie von den Vertragsparteien ausdriicklich vereinbart wurden.

(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information Gber zusétzliche und sonstige Kosten nach Abs. 1Z 4 oder
liber die Kosten fiir die Riicksendung der Ware nach Abs. 1Z 9 nicht erfiillt, so hat der Verbraucher die zusatzlichen
und sonstigen Kosten nicht zu tragen.

(6) Die Informationspflichten nach Abs. 1gelten unbeschadet anderer Informationspflichten nach gesetzlichen Vor-
schriften, die auf der Richtlinie 2006 / 123 / EG Uber Dienstleistungen im Binnenmarkt, ABL. Nr. L 376 vom 27.
12. 2006, S. 36, oder auf der Richtlinie 2000 / 31/ EG Uber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste der Infor-
mationsgesellschaft, insbesondere des elektronischen Geschéftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABL. Nr. L 178 vom 17.
07.2000, S.1, beruhen.

Informationserteilung bei auBerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen
Vertragen

§ 5FAGG (1) Bei auBBerhalb von Geschéftsrdumen geschlossenen Vertrdgen sind die in § 4 Abs. 1genannten Infor-
mationen dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem anderen dau-
erhaften Datentrdger bereitzustellen. Die Informationen miissen lesbar, klar und verstandlich sein.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertragsdokuments oder die
Bestatigung des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem anderen
dauerhaften Datentrdger bereitzustellen. Gegebenenfalls muss die Ausfertigung oder Bestatigung des Vertrags
auch eine Bestatigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach § 18 Abs. 1Z Tl enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertragen

§ 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertragen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher klar und
verstandlich in einer dem verwendeten Fernkommunikationsmittel angepassten Art und Weise bereitzustellen.
Werden diese Informationen auf einem dauerhaften Datentréger bereitgestellt, so miissen sie lesbar sein.

(2) Wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen, bei dem fir die Darstel-
lung der Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verfiigung steht, so hat der Unternehmer dem
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Verbraucher vor dem Vertragsabschluss Uber dieses Fernkommunikationsmittel zumindest die in § 4 Abs. 171, 2,
4, 5, 8 und 14 genannten Informationen Gber die wesentlichen Merkmale der Waren oder Dienstleistungen, den
Namen des Unternehmers, den Gesamtpreis, das Rucktrittsrecht — mit Ausnahme des Muster- Widerrufsfor-
mulars —, die Vertragslaufzeit und die Bedingungen der Kiindigung unbefristeter Vertrdge zu erteilen. Die ande-
ren in § 4 Abs. 1genannten Informationen einschlieBlich des MusterWiderrufsformulars sind dem Verbraucher auf
geeignete Weise unter Beachtung von Abs. 1zu erteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem Vertragsabschluss, spa-
testens jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der Dienstleistungserbringung, eine Bestatigung
des geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentrdger zur Verfligung zu stellen, die die in § 4 Abs. 1ge-
nannten Informationen enthélt, sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht schon vor Vertragsabschluss
auf einem dauerhaften Datentrdger bereitgestellt hat. Gegebenenfalls muss die Vertragsbestatiqung auch eine
Bestdtigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Veerbrauchers nach § 18 Abs. 1Z 11 enthalten.

Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertragen

§ 8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschlieBlich im Weg der elektronischen Post oder eines
damit vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels geschlossener Fernabsatzvertrag den
Verbraucher zu einer Zahlung verpflichtet, hat der Unternehmer den Verbraucher, unmittelbar bevor dieser seine
Veertragserkladrung abgibt, klar und in hervorgehobener Weise auf die in § 4 Abs. 121, 4, 5, 14 und 15 genannten
Informationen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat dafiir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ausdriicklich bestatigt, dass die
Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der Bestellvorgang die Aktivierung einer Schalt-
flache oder die Betatigung einer dhnlichen Funktion erfordert, muss diese Schaltfldche oder Funktion gut lesbar
ausschlieBBlich mit den Worten »zahlungspflichtig bestellen« oder einer gleichartigen, eindeutigen Formulierung
gekennzeichnet sein, die den Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung ge-
gentber dem Unternehmer verbunden ist. Kommt der Unternehmer den Pflichten nach diesem Absatz nicht nach,
so ist der Verbraucher an den Vertrag oder seine Vertragserkldrung nicht gebunden.

(3) Auf Websites fiir den elektronischen Geschdftsverkehr ist spatestens bei Beginn des Bestellvorgangs klar und
deutlich anzugeben, ob Lieferbeschrankungen bestehen und welche Zahlungsmittel akzeptiert werden.

(4) Die Abs. 1bis 3 gelten auch fiir die in § 1Abs. 2 Z 8 genannten Vertrdge. Die Regelungen in Abs. 2 zweiter und
dritter Satz gelten auch fir die in § TAbs. 2 Z 2 und 3 genannten Vertrédge, sofern diese auf die in Abs. 1angefiihrte
Weise geschlossen werden.

Definition »dauerhafter Datentrager«: Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkarten
und Computerfestplatten, speicherbare und wiedergebbare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertragen

§ 9 FAGG (1) Bei Ferngesprachen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines Fernabsatzvertrags abzielen, hat
der Unternehmer dem Veerbraucher zu Beginn des Gespréchs seinen Namen oder seine Firma, gegebenenfalls den
Namen der Person, in deren Auftrag er handelt, sowie den geschéftlichen Zweck des Gespréchs offenzulegen.

(2) Bei einem Fernabsatzvertrag (ber eine Dienstleistung, der wahrend eines vom Unternehmer eingeleiteten An-
rufs ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der Unternehmer dem Verbraucher eine Besta-
tigung seines Vertragsanbots auf einem dauerhaften Datentrager zur Verfigung stellt und der Verbraucher dem
Unternehmer hierauf eine schriftliche Erkldrung Gber die Annahme dieses Anbots auf einem dauerhaften Daten-
trager Gbermittelt.
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VII. Rucktrittsrechte

1. Ricktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungs-
auftrag, Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschluss des Makler-
vertrags Uber Fernabsatz oder bei Abschluss des Maklervertrags auBerhalb
der Geschéaftsraume des Unternehmers (8 11 FAGG)

Rucktrittsrecht und Rocktrittsfrist

§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem auBBerhalb von Geschéftsrdumen
geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden zuricktreten. Die Frist zum Ricktritt beginnt
bei Dienstleistungsvertragen mit dem Tag des Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufkldarung Uber das Ricktrittsrecht

§12FAGG (1) Ist der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1Z 8 nicht nachgekommen, so verldngert
sich die in § 11 vorgesehene Ruicktrittsfrist um zwé [f Monate.

(2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwé [f Monaten ab dem fiir den Fristbeginn mal3-
geblichen Tag nach, so endet die Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher diese Infor-
mation erhalt.

Ausibung des Ricktrittsrechts

§ 13 FAGG (1) Die Erklarung des Rucktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Verbraucher kann daftr
das MusterWiderrufsformular* verwenden. Die Riicktrittsfrist ist gewahrt, wenn die R cktrittserkldrung innerhalb
der Frist abgesendet wird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Méglichkeit einrdumen, das MusterWiderrufsformular oder
eine anders formulierte Ricktrittserkldrung auf der Website des Unternehmers elektronisch auszufiillen und ab-
zuschicken. Gibt der Verbraucher eine Ricktrittserkldrung auf diese Weise ab, so hat ihm der Unternehmer unver-
zliglich eine Bestétigung Uber den Eingang der Ruicktrittserkldrung auf einem dauerhaften Datentrédger zu Gber-
mitteln.

Beginn der Vertragserfillung vor Ablauf der Rucktrittsfrist

§10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein auBerhalb von Geschaftsraumen geschlossener Vertrag eine Dienst-
leistung, die nicht in einem begrenzten Volumen oder in einer bestimmten Menge angebotene Lieferung von Was-
ser, Gas oder Strom oder die Lieferung von Fernwarme zum Gegenstand und wiinscht der Verbraucher, dass der
Unternehmer noch vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfillung beginnt, so muss der Unter-
nehmer den Verbraucher dazu auffordern, ihm ein ausdriicklich auf diese vorzeitige Vertragserfiillung gerichtetes
Verlangen — im Fall eines auBBerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Daten-
trdger — zu erkldren.

Pflichten des Verbrauchers bei Ricktritt von einem Vertrag Gber Dienstleistungen, Ener-
gie- und Wasserlieferungen oder digitale Inhalte

§ 16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. Tvon einem Vertrag (iber Dienstleistungen oder (ber die in §
10 genannten Energieund Wasserlieferungen zurtick, nachdem er ein Verlangen gema£3 § 10 erklart und der Unter-
nehmer hierauf mit der Veertragserfiillung begonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen Betrag zu zahlen, der
im Vergleich zum ver traglich vereinbarten Gesamtpreis verhaltnismaf3ig den vom Unternehmer bis zum RUcktritt
erbrachten Leistungen entspricht. Ist der Gesamtpreis iberh6ht, so wird der anteilig zu zahlende Betrag auf der
Grundlage des Marktwerts der erbrachten Leistungen berechnet.
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(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner Informationspflicht nach
§ 4 Abs. 1Z 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

Ausnahmen vom Ruicktrittsrecht

8§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Riicktrittsrecht bei Fernabsatz oder auBerhalb von Geschdftsraumen ge-

schlossenen Vertragen tber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer die Dienstleistung vollstandig erbracht hat,

wobei in jenen Féllen, in denen der Verbraucher nach dem Vertrag zu einer Zahlung verpflichtet ist, das Rucktritts-

recht nur entfallt, wenn Gberdies der Unternehmer mit der vorherigen ausdriicklichen Zustimmung des Verbrau-

chers mit der Vertragserfiillung begonnen hat und wenn der Verbraucher

a) entweder vor Beginn der Dienstleistungserbringung bestatigt hat, zur Kenntnis genommen zu haben, dass er
sein Ricktrittsrecht mit vollstandiger Vertragserfillung verliert,

b) oder den Unternehmer ausdriicklich zu einem Besuch aufgefordert hat, um Reparaturarbeiten vornehmen zu
lassen.

2. Rucktritt vom Immobiliengeschaft nach §8 30 a KSchG

Ein Verbraucher (8 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Ricktritt erklaren, wenn,

* erseine Vertragserkldrung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abge-
geben hat,

* seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Ge-
brauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

* an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau ei-
nes Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

* zur Deckung des dringenden WohnbedUrfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Ange-
hérigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragser-
klarung und eine Rucktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe der Ver-
tragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt RUcktrittsbelehrung spater ausgehandigt wor-
den ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Ricktrittsrecht erlischt jedenfalls spatestens einen
Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds
oder einer Anzahlung vor Ablauf der RUcktrittsfrist nach § 30 a KSchG ist unwirksam.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Rucktrittserkldarung beziglich eines Immobilien-
geschéfts gilt auch fir einen im Zug der Vertragserkldrung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erklarung des Rucktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Ricktrittsfrist ist ge-
wahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4 KSchG).

3. Ricktrittsrecht bei »Haustirgeschaften« nach § 3 KSchG

Ist (nur) anzuwenden auf Vertrage, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und Auswarts-
geschaftegesetz (FAGG) ausgenommen sind.

Ein Verbraucher (8 1KSchG), der seine Vertragserklarung

e weder in den Geschaftsraumen des Unternehmers abgegeben,

* noch die Geschaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Unternehmer
selbst angebahnt hat,

kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Rucktritt

erklaren.
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Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine »Urkunde« ausgefolgt wurde, die
Namen und Anschrift des Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen An-
gaben sowie eine Belehrung Uber das Rucktrittsrecht, die RUcktrittsfrist und die Vorgangsweise
fUr die Ausubung des Ricktrittsrechts enthalt.

Bei fehlender Belehrung Uber das Rucktrittsrecht steht dem Verbraucher das Ricktrittsrecht fir
eine Frist von zwolf Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss zu. Holt der Unternehmer die
Urkundenausfolgung innerhalb der zwolf Monate ab dem Fristbeginn nach, so endet die verlan-
gerte Rucktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher die Urkunde erhalt.

Die Erklarung des Rucktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Rucktrittsfrist ist ge-
wahrt, wenn die Rucktrittserkldrung innerhalb der Frist abgesendet wird.

4. Das Ruicktrittsrecht bei Nichteintritt maBgeblicher Umstdnde (§ 3 a
KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuricktreten, wenn
* ohne seine Veranlassung,

* mafRgebliche Umstande,

* die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

* nicht oder in erheblich geringerem AusmaR eingetreten sind.

MaRgebliche Umstande sind

* die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
* steuerrechtliche Vorteile,

* eine offentliche Forderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Rucktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fur den Verbrau-
cher, wenn er Uber dieses Rucktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Rucktrittsrecht endet
aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfullung.

Ausnahmen vom Rucktrittsrecht

*  Wissen oder wissen mussen des Verbrauchers Uber den Nichteintritt bei den Vertragsver-
handlungen.

* Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Rucktrittsrechtes (formularmaf3ig nicht ab-
deckbar).

* Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklarung des Rucktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Rucktrittsfrist ist ge-
wahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4 KSchG).

5. Das Rucktrittsrecht beim Bautrdgervertrag nach 8 5 BTVG

Mit dem Bautrdgervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fUr die Erwerber von Rechten an
erst zu errichtenden bzw. durchgreifend zu erneuernden Gebduden, Wohnungen bzw. Geschafts-
raumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautragervertrage anzuwenden, bei denen Voraus-
zahlungen von mehr als EUR 150,- pro Quadratmeter Nutzflache zu leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserklarung zuricktreten, wenn ihm der Bautrager nicht

eine Woche vor deren Abgabe folgendes schriftlich mitgeteilt hat:

1. den vorgesehenen Vertragsinhalt;

2. den vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Sicherungs-
pflicht nach 8 7 Abs. 6 Z 2 (Sperrkontomodell) erfillt werden soll);
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3. denvorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach 8 7 Abs. 6 Z 3 Lit. ¢ (wenn die Sicherungs-
pflicht nach § 7 Abs. 6 Z 3 (Bonitatsmodell im geférderten Mietwohnbau) erfillt werden soll);

4. den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungspflicht
schuldrechtlich (& 8) ohne Bestellung eines Treuhanders (Garantie, Versicherung) erfillt wer-
den soll);

5. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4 (wenn die
Sicherungspflicht des Bautragers durch grundbUcherliche Sicherstellung (88 ? und 10) erfullt
werden soll [Ratenplan A oder B]).

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklarung die oben
in Pkt. 1-5 genannten Informationen sowie eine Belehrung Uber das Rucktrittsrecht schriftlich
erhalt, steht ihm ein RiUcktrittsrecht zu. Der RUcktritt kann vor Zustandekommen des Vertrages
unbefristet erklart werden; danach ist der Rucktritt binnen 14 Tagen zu erkldren. Die RUcktritts-
frist beginnt mit Erhalt der Informationen zu laufen, jedoch nicht vor Zustandekommen des Ver-
trages. Unabhangig vom Erhalt dieser Informationen erlischt das RUcktrittsrecht aber jedenfalls
spatestens 6 Wochen nach Zustandekommen des Vertrages.

DarUber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zuricktreten, wenn eine von den
Parteien dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem Ausmaf3
aus nicht bei ihm gelegenen Grinden nicht gewahrt wird. Der Rucktritt ist binnen 14 Tagen zu
erklaren. Die Rucktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unterbleiben der Wohnbaufor-
derung informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine schriftliche Belehrung Gber das Rick-
trittsrecht erhalt.

Das Rucktrittsrecht erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information Uber das
Unterbleiben der Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den Rucktritt dem Bautrdger oder dem Treuhdnder gegeniber erklaren.

VIII. Steuverliche Auswirkungen bei VerauRerung

1. VerduBerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der VerauBerung privater Liegenschaften werden seit 01.04.2012 unbefristet be-
steuert. Bei Immobilien, die nach dem 31.03.2012 verduBRert werden, ist hinsichtlich der Besteue-
rung zwischen »steuerverfangenen Immobilien«, die ab dem 01.04.2002 (bzw. 01. 04. 1997) ent-
geltlich angeschafft wurden, und »Altfallen« zu unterscheiden.

»Steuerverfangene Immobilien«: 30 % Steuer auf VerauBerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 01.04.2002 angeschafft wurden (bzw. ab dem
01.04.1997, falls eine Teilabsetzung fur Herstellungsaufwendungen in Anspruch genommen wur-
de) einer einheitlichen Immobilienertragsteuer in Hohe von 30 % des VerauBerungsgewinns,
der Differenz zwischen Anschaffungskosten und Verkaufspreis. Steuermindernd wirken sich In-
standsetzungs- und nachtragliche HerstellungsmafRnahmen aus, soweit diese nicht mehr steu-
erlich geltend gemacht werden kénnen. Geltend gemachte Absetzbetrage von Anschaffungs-
und Herstellungskosten einschlief3lich jener AfA, welche bei der Berechnung der besonderen Ein-
kinfte (Details siehe unten) abgezogen worden ist, sowie offene Teilabsetzbetrage fir Instand-
setzungsaufwendungen muissen hinzugerechnet werden. Fir Verau3erungen bis 31. 12. 2015 ist
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ein Steuersatz von 25 % anzuwenden. Eine Inflationsabgeltung in Hohe von 2 % pro Jahr kann
ab 01. 01. 2016 nicht mehr geltend gemacht werden.

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des VerduRBerungsgewinns
im Regelfall nur im Zusammenwirken mit dem Steuerberater und Immobilienverwalter des Ver-
kaufers ermittelt werden. Die Meldung und Abfuhr der Immobilienertragsteuer hat durch den
Parteienvertreter (Vertragserrichter) spatestens am 15. Tag des auf den Kalendermonat des Zu-
flusses zweitfolgenden Kalendermonats zu erfolgen.

»Altfalle«: 4,2 % bzw. 18 % Steuer auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01.04.2002 (bzw. im Falle von geltend gemach-
ten Teilabsetzungen gem. § 28 Abs. 3 EStG 01. 04.1997) wird pauschal der VerauBerungserlos
(tatsachlicher erzielter Kaufpreis) besteuert. Unter der gesetzlich vorgegebenen Annahme ei-
nes VerduRRerungsgewinnes von 14 % ergibt dies eine Steuerlast von

* 4,2 % vom VerduBerungserlds bzw.

* 18 % vom VerduRerungserlds, wenn seit dem 01. 01.1988 eine Umwidmung stattgefunden hat.

Uber Antrag ist es in jedem Fall méglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und diesen mit
30 % zu versteuern oder aber auch mit dem Einkommensteuertarif zu veranlagen. Gem. § 20 Abs.
2 EStG sind dann auch Verkaufsnebenkosten abzugsfahig.

2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer
A) Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur VerauRe-
rung als Hauptwohnsitz gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in den letzten
10 Jahren vor VerduRerung gegeben ist, fallt keine Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Gebaude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fUr selbst erstellte Gebaude (VerduRerer hat die Bauher-
reneigenschaft) gegeben: Diese Gebdude dirfen aber in den letzten 10 Jahren vor VerduRerung
nicht zur Erzielung von EinkUnften aus Vermietung und Verpachtung verwendet worden sein.

C) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind fUr Tauschvorgange im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder Flurbe-
reinigungsverfahrens vorgesehen sowie fir Anrechnung von Grunderwerbsteuern und Stiftungs-
eingangssteuern sowie Erbschafts- & Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre vor VerduBBerung
auf die Spekulationssteuer.

3. Teilabsetzbetrdage und Spekulationsgewinn-Ermittlung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von »steuerverfangenen« Grundsticken missen die
begUnstigt abgesetzten Teilbetrage fir Herstellungsaufwendungen — neben den abgesetzten In-
standsetzungszehnteln bzw. (ab 2016) Instandsetzungsfinfzehnteln — dem Spekulationsgewinn
hinzugerechnet werden. Sie sind demnach gem & 30 Abs. 3 EStG bereits im Spekulationsgewinn
enthalten und daher mit dem besonderen Steuersatz von 30 % besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundsticken erfolgt anlasslich der VerauBerung von vermie-
teten GrundstUcken bei Ermittlung des VerduRerungsgewinnes nach der Pauschalmethode (mit
4,2 % des VerduBerungserldses) eine Nachversteuerung in Form der Hinzurechnung in Héhe der
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Halfte der in den letzten 15 Jahren vor der VerauRBerung abgesetzten Herstellungsfinfzehntel (im
Sonderfall auch Zehntel) mit dem Sondersteuersatz von 30 %.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Finfzehntelabsetzung

Wenn der Verkaufer fUr Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf Ab-
setzung in Teilbetrdgen gemaR 8§ 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 (Zehntel- bzw. FUnfzehntelabset-
zung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht gel-
tend gemachten Zehntel- bzw. FUnfzehntelbetrdge fir den Verkaufer und den Kaufer verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrage, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus
GroRreparaturen, sind bei Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden 19 Jahre
anteilig zu berichtigen. Fur bereits vor dem 01. 04. 2012 genutzte bzw. verwendete AnlagegUter
gibt es aber eine Ubergangsvorschrift, die einen neunjihrigen Berichtigungszeitraum vorsieht.
Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z. B. Zinshaus) kann die Vorsteuerberich-
tigung vermieden werden, indem 20 % Umsatzsteuer zum Kaufpreis zusatzlich in Rechnung ge-
stellt wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitatsG 2012 bei nicht fast ausschlieR3-
lich zum Vorsteuerabzug berechtigenden Umséatzen eines Mieters. Es ist in jedem Fall zu
empfehlen, die umsatzsteuverrechtliche Situation im Detail vor der Kaufvertragserstellung
mit einem Steuerexperten zu erdrtern.

6. Verkauf von Waldgrundsticken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.
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