FA-Erfassungsnummer:

GrESt/ETG selbstberechnet

KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Max Mustermann, geb. XX. XX XXXX, Musterstral3e 10/24, 8020 Graz
als Verkaufer (idF Verkduferseite) einerseits

und

Maria Erwerberin, geb. XX XX.XXXX, Musterstra3e 1,1010 Wien

als Kaufer (idF Kauferseite) andererseits wie folgt:

1 Rechtsverhaltnisse und Grundbuchsstand

Die Verkduferseite ist EigentUmer von 1/1 Anteilen B-LNr. 1in 8020 Graz. Das Objekt befindet
sich in MusterstraRe 10/24, 8020 Graz, und hat zum Zeitpunkt der Errichtung dieses Vertrages
den Grundbuchsstand Lt. Beilage 1.

2 Kaufgegenstand

2.1Vertragsgegenstand sind 1/1 Anteile B-LNr. 1 an der Liegenschaft in 8020 Graz, samt darauf
errichteten Eck-Reihenhaus mit allem rechtlichen und tatsachlichen Zubehor, so wie es der
Verkaufer besessen und zu besitzen berechtigt war.

3 Kaufabrede

3.1 Die Verkauferseite verkauft und Ubergibt den Kaufgegenstand an die Kauferseite, die diesen
kauft und ihr Eigentum Ubernimmt.

4 Kaufpreis
4.1 Der Kaufpreis fur den Kaufgegenstand betrdgt EUR XXX XXX, XX

und ist binnen 3 Wochen nach allseitiger beglaubigter Unterfertigung dieser Urkunde auf ein
eigens fur diesen Vorgang eingerichtetes und bei der Rechtsanwaltskammer registriertes
Treuhandkonto des Treuhdnders RA Dr. Beispiel zu zahlen. Die Vertragsparteien erkldren die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben zum Kaufpreis und bestdtigen dies mit der
Unterfertigung dieser Urkunde.



4.2 Sollte der Kaufpreis trotz Nachfristsetzung von einer Woche nicht geleistet werden, ist die
Verkauferseite berechtigt, vom Vertrag zurUckzutreten. Weitere Anspriche bleiben vorbehalten.

5 Kosten

5.1 Alle mit der Errichtung und grundbicherlichen Durchfihrung dieses Kaufvertrages
verbundenen Kosten, GebUhren, Abgaben und Verkehrssteuern, auch die Kosten der
Unterschriftenbeglaubigung fur beide Vertragsparteien, tragt die Kduferseite. Davon
ausgenommen sind die Immobilienertragsteuer einschlieBlich der Kosten fur die Mitteilung und
Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer und die Kosten fUr die Lastenfreistellung, fur die
die Verkduferseite aufzukommen hat.

5.2 Die Kauferseite verpflichtet sich, nach Vorschreibung folgende weitere Betrage auf das
Fremdgeldkonto des Vertragserrichters einzuzahlen:

EUR XX. XXX, XX Grunderwerbsteuer;
EUR XX.XXX,XX gerichtliche Eintragungsgebuhr.

5.3 Sollte die Grunderwerbsteuer, EintragungsgebUhr oder Immobilienertragsteuer fUr diesen
Erwerbsvorgang von der zustandigen Behorde aus welchen Grinden auch immer erhdht oder
herabgesetzt werden, so ist so ist der Differenzbetrag von derjenigen Partei nachzuzahlen oder -
sollte die Steuer herabgesetzt werden - an diejenige Partei zurUckzuerstatten, die sich nach den
Bestimmungen dieses Vertrages zur Entrichtung verpflichtet hat.

6 Immobilienertragsteuer

6.1 GemaR3§ 30c Abs. 2 Ziff. 1 EStG hat der Vertragserrichter dem fUr die Verkauferseite
zustandigen Finanzamt mitzuteilen, ob dieser Rechtsvorgang der Immobilienertragsteuer
unterliegt. Aufgrund der schriftlichen Angaben der Verkdauferseite hat der Vertragserrichter die
Immobilienertragsteuer selbst zu berechnen und an das zustandige Finanzamt abzufUhren, wozu
ihn die Verkauferseite bevollméachtigt und beauftragt.

6.2. Die Verkduferseite bestdtigt mit ihrer Unterschrift, dass ihr der Kaufgegenstand innerhalb
der letzten 10 Jahre fUr mindestens 5 Jahre durchgehend als Hauptwohnsitz gedient hat und
dass sie den Wohnsitz nunmehr aufgibt bzw. vor Vertragsabschluss aufgegeben hat (8 30 Abs. 2
Ziff.1lit. b) EStG).

7 Ubergabe

7.1 Besitz und Genuss, Gefahr und Zufall am Kaufgegenstand gehen mit tatséchlicher Ubergabe
am XX XX XXXX einvernehmlich auch frher, nicht jedoch vor Gutschrift des Kaufpreises auf
dem Treuhandkonto - auf die Kauferseite Uber, die auch von diesem Tag an Steuern, Abgaben
und alle sonstigen mit dem Kaufgegenstand verbundenen Verbindlichkeiten und Lasten tragt.



Fur zum Zeitpunkt der Ubergabe bereits vorgeschriebene Kosten, Steuern und Gebihren, haftet
die Verkauferseite unabhangig vom Zeitpunkt des Eintrittes der Falligkeit.

7.2 Das Objekt wird von der Kauferseite mit allem rechtlichen und tatsachlichen Zubehdr
Ubernommen. Die Ubergabe erfolgt besenrein und gerdumt von den beweglichen
Gegenstanden der Verkéuferseite, soweit eine Ubernahme durch die Kiuferseite nicht
ausdrucklich vereinbart ist.

8 Gewabhrleistung

8.1 Mit freiem Auge nicht sichtbare Mdngel, Kontaminierungen oder Altlasten sind der
Verkauferseite nicht bekannt. Die Kduferseite hat die Liegenschaft besichtigt, was sie mit
Unterfertigung dieser Kaufvertragsurkunde bestdtigt. Sie kennt den derzeitigen Zustand und
Ubernimmt die Liegenschaft, wie sie liegt und steht.

8.2 Die Verkauferseite bestdtigt, dass der Kaufgegenstand dem bewilligten Baubescheid
entspricht und keinerlei behdrdliche Auftrage zur (Wieder-) Herstellung des gesetzmafigen
Zustandes oder Abbruchbescheide vorliegen.

8.3 Die Verkauferseite hat der Kauferseite einen Energieausweis iSd § 2 Ziff. 3 EAVG Ubergeben.
DaruUber hinaus hat die Verkduferseite der Kauferseite umfassende Unterlagen lt. Umseitiger
Ubersicht zur Verfigung gestellt und vor Unterfertigung des Kaufangebotes und Kaufvertrages
Ubergeben. Der Kaufer ist Uber den Zustand der Immobilie voll informiert.
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8.4 Gewadhrleistungsausschluss: Die Verkduferseite leistet keine Gewahr fUr eine bestimmte
Eigenschaft oder Beschaffenheit, wohl aber dafir, dass der Vertragsgegenstand frei von
bucherlichen und auRerbicherlichen Belastungen an die Kduferseite Ubergeht, soweit nicht
ausdricklich anderes vereinbart ist. Die Gewahrleistung fUr Sachmangel wird ausgeschlossen.

8.5 Der Gewadhrleistungsausschluss gilt nicht for arglistig verschwiegene Mdngel oder
ausdrucklich zugesicherte Eigenschaften.

8.6 Soweit jedoch der Verkduferseite selbst Anspriche welcher Art auch immer, insbesondere
Gewadhrleistungsanspruche, Garantieanspriche oder Schadenersatzanspriche in
Zusammenhang mit dem Kaufgegenstand gegen Dritte zustehen, sind diese vom
Gewadhrleistungsausschluss nicht umfasst und tritt die Verkduferseite diese Anspriche hiermit
an die Kauferseite ab.

8.7 Von der Kauferseite sind keinerlei Dienstbarkeiten oder Lasten zu Ubernehmen.
9 Vollmacht

9.1Die Vertragsteile beauftragen und bevollmdchtigen RA Dr. Beispiel, geb. am XX XX.XXXX,
Musterstral3e 9, XXXX Musterort, mit der Errichtung und grundbucherlichen DurchfUhrung
dieses Vertrages und aller damit in Zusammenhang stehenden notwendigen und nUtzlichen
Arbeiten und Rechtshandlungen, zur Anzeige des Vertrages beim Finanzamt bzw. zur
DurchfUhrung der Selbstberechnungserklarung, zur Entgegennahme von Gerichtsbeschlissen
und Bescheiden einschlieRLlich Einbringung von Rechtsmitteln gegen diese.

9.2 Entbindung vom Bankgeheimnis gem. 8 38 Abs. 2 Ziff. 5 BWG: Die Vertragsparteien
entbinden involvierte Banken, sei es zur Finanzierung, sei es zur Lastenfreistellung oder zu
sonstigen notwendigen oder férderlichen MaRnahmen in Zusammenhang mit der Abwicklung
der Transaktion, gegenuber dem Vertragserrichter RA Dr. Beispiel, geb. am XX.XX.XXXX,
Musterstraf3e 9, XXXX Musterort, vom Bankgeheimnis und ermdachtigen diese ausdrucklich,
samtliche AuskUnfte zu erteilen und Kopien von angeforderten Unterlagen zur Verfigung zu
stellen.

9.3 Der Vertragserrichter wurde von keiner der Parteien beauftragt, die dem Kaufvertrag
zugrundeliegenden Urkunden und Unterlagen mit dem Ist-Stand abzugleichen. Insbesondere ist
der mangels Auftrags auch nicht verpflichtet, die Ubereinstimmung des Kaufgegenstandes mit
der Baubewilligung zu prufen. Der Vertragserrichter vertraut bei der Erstellung des Vertrages auf
die Angaben der Parteien und allenfalls eingeschalteter Makler, sofern er keine Zweifel an der
Richtigkeit dieser Angaben hat.

9.4 Sofern es ausschlieRLlich zur grundbUcherlichen Durchfihrung dieses Vertrages erforderlich
ist, ist allerdings darUber hinaus der Vertragsverfasser von beiden Seiten beauftragt und
bevollméchtigt, Anderungen und Erganzungen zu diesem Vertrag vorzubereiten und namens



samtlicher Vertragsteile zu unterfertigen, wobei dieser ausdrucklich zum Selbstkontrahieren
beauftragt und bevollmadchtigt ist. Diese Vollmacht schlie3t auch die Abgabe bzw. die
Anderung der Aufsandungserklarung mit ein.

9.5 Diese Vollmacht ist bis zur VerbUcherung dieses Vertrages und der Herstellung der
vereinbarten Rechtsstellung der Vertragsteile unwiderruflich und wird durch den Tod eines
Vollmachtgebers nicht aufgehoben.

10 Allgemeine Bestimmungen

10.1Zu diesem Vertrag bestehen keine mindlichen Nebenabreden. Anderungen und
Erganzungen dieses Vertrages beduirfen fUr ihre Rechtswirksamkeit der Schriftform. Das gilt
auch for ein Abgehen vom Schriftformerfordernis.

10.2 Rechte und Pflichten aus gegenstandlichem Vertrag gehen auf die jeweiligen
Rechtsnachfolger Uber. Die Vertragsparteien sind verpflichtet, fir eine entsprechende
Uberbindung der vertraglichen Rechte und Pflichten zu sorgen.

10.3 Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so bleibt
der Vertrag in seiner Gesamtheit davon unberihrt. Die Parteien verpflichten sich, die
unwirksame Bestimmung durch eine solche zu ersetzen, die der unwirksamen bzw. unwirksam
gewordenen Bestimmung in ihren wirtschaftlichen Folgen méglichst nahekommt.

10.4 Das Original dieser Urkunde erhdlt die Kauferseite, sobald sie als EigentUmer im Grundbuch
eingetragenist.

10.5 Versicherungen: Die Verkduferseite ist verpflichtet, die Kduferseite Uber allfallige aufrechte
Versicherungsvertrage zu informieren und die entsprechenden Polizzen vorzulegen. Gem.88 69
ff. VersVG gehen Versicherungen, soweit sie sich auf den Kaufgegenstand beziehen, auf die
Kauferseite Uber, wobei die Kauferseite gem. 8 70 VersVG berechtigt ist, diese
Versicherungsvertrage binnen einem Monat ab EigentumsiUbergang zu kindigen. Diese
einmonatige Kindigungsfrist beginnt bei beweglichen Sachen mit dem Tag der Ubergabe, bei
unbeweglichen Sachen mit der Zustellung des die Eigentumsubertragung bewilligenden
Grundbuchsbeschlusses.

10.6 Die Kauferseite erklart an Eides statt, dsterreichische StaatsbUrgerin bzw. unter Berufung
auf die Niederlassungsfreiheit Unionsburgerin und Deviseninlanderin zu sein und durch dieses
Rechtsgeschaft keinen Freizeitwohnsitz zu errichten. Sie ist keinen vermégensrechtlichen
Beschrankungen unterworfen.



11 Rangordnungserkldrung

Die Verkauferseite erklart gem. 8 53 Abs. 4 und § 57a Abs. 4 GBG ihre Einwilligung zur
Anmerkung der Rangordnung fUr die beabsichtigte VerauRerung ob der
vertragsgegenstandlichen 1/1 Anteile, B-LNr1in 1000 Musterort zugunsten des Treuhanders RA
Dr. Beispiel, geb. am XX XX.XXXX, Musterstral3e 9, XXXX Musterort, und ermdchtigt ihn,
selbstandig ein entsprechendes Grundbuchsgesuch zu stellen und den entsprechenden
Grundbuchsantrag zu stellen und einzubringen.

12 Aufsandungserkldrung

Die Vertragsteile erteilen somit ihre ausdruckliche Einwilligung, dass auch Uber nur einseitiges
Ansuchen ob der1/1 Anteile, 8-LNr1in 8020 Graz, die Einverleibung des Eigentumsrechtes
bewilligt wird for

Maria Erwerberin, geb. XX XX.XXXX, Musterstra3e 1, 1010 Wien

Musterort, am — XX XX XXXX,

Max Mustermann, geb. XX XX XXXX

Maria Erwerberin, geb. XX XX XXXX



B.R.ZI: XXXX/XX

Die Echtheit der Unterschriften:

a) des Herr Max Mustermann, geb. XX XX.XXXX, Musterstral3e 10/24, 8020 Graz und
b) der Frau Maria Erwerberin, geb. XX.XX.XXXX, Musterstra3e 1, 1010 Wien

wird bestatigt.

Weiters wird bestdtigt, dass die Parteien erkldrt haben, dass sie den Inhalt der Urkunde
kennen und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt.

Musterort, am XX XX XXXX



