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Schwere Last fiir Immobilienkaufer: Fixzinskredite werden teurer

Leute mit variabel verzinsten Wohnkrediten kdnnen sich iiber die Zinssenkungen der
EZB freuen. Auch ihre Kredite werden wieder etwas giinstiger. Wer hingegen neu in eine
fixierte Rate einsteigen will, hat es schwer. Bindungen geben die Banken nur teuer her.

EZB-Chefin Christine Lagarde konnte die Leitzinsen diese Woche weiter senken. Trotzdem
steigen die Kosten fiir Fixzinskredite in Osterreich.

© Alex Kraus / Bloomberg

Wenn kommenden Donnerstag (17.4.) die Europdische Zentralbank (EZB) ihre
Zinssitzung halt, wird sie ihre Entscheidung von Makrothemen wie Trump, Zollkrieg
und Konjunktursorgen abhingig machen. Das Mikromanagement bleibt bei den Biirgern
hédngen, die die MafSnahmen direkt bei den Finanzen spiiren werden: Mehrheitlich
nehmen Experten an, dass die EZB die Zinsen erneut senkt.

Fiir die Sparer bedeutet eine Zinssenkung, dass sie weniger fiir ihre Einlagen bekommen.
Eine Erleichterung erwartet hingegen Kreditnehmer, die sich einst zu Tiefstzinszeiten mit
variablen Verzinsungen verschuldet haben. Sie hatten stark gelitten, als die EZB ab
Sommer 2022 innerhalb von nur gut einem Jahr die Leitzinssitze um insgesamt vier
Prozentpunkte anhob. Dank der mittlerweile sechs Zinssenkungen der EZB ab Mitte
2024 kehrte hier schon Entspannung ein. Behalten die Experten mit ihren Prognosen
recht, soll das so bleiben.

Variable Kredite giinstiger

Laut den neuen Zahlen des Infina-Kreditindex zeigt die Entwicklung jedenfalls nach
unten. Im Durchschnitt liegt derzeit (Q1 2025) die Effektivrate fiir einen variabel
verzinsten Kredit tiber 100.000 Euro mit Laufzeit 25 Jahre bei knapp 518 Euro, wobei ein
durchschnittlicher Nominalzins von 3,505 Prozent zu zahlen ist. Das ist ein deutlicher
Riickgang zum Vorquartal (538 Euro, 3,874 Prozent nominal) und vor allem eine sehr
hohe Erleichterung zum Jahr davor: Im Q1 2024 hatte die durchschnittliche
Monatsbelastung noch bei 608 Euro (Nominalzins von 5,071 Prozent) gelegen. Die
Infina-Analysten rechnen fiir Ende 2025 mit einem weiteren Absinken der variablen
Kreditzinsen auf 3,20 bis 3,30 Prozent.
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Kredit- Fixzinskredit Variabel verzinst
indikator 20 Jahre 3-Mo-Euribor*

Nominal | Effektiv | Rate Nominal | Effektiv Rate
-zins -zins** effektiv** -zins -zins** effektivd*

30.09.2022 3861% 4,40% 537,58 1162 % 2335% 279% 455,09
02012023 3971% 452% 543,89 1,227% 3,389% 3,90% 51,23

03.04.2023 3974% 452% 543,96 1177 % 4230% 4,80 % 558,66
03.07.2023 4,025% 4,58% 546,95 1165 % 4,762% 537 % 589,82
0210.2023 4370% 494% 566,81 1165 % 5116 % 5,75 % 611,06

02.01.2024 3828% 437% 535,66 1194 % 5099% 573% 610,06
02.04.2024 3823% 436% 535180, 1188 % 5,071 % 5,70 % 608,32
01.07.2024 3888% 443% 539,02 1131% 4840% 544 % 594,24
0110.2024 3,605% 413% 523,15 1144 % 439 % 497 % 568,27
02.01.2025 3528% 4,05% 518,86 1138 % 3874% 441% 538,24

31.03.2025 3828% 437% 535,67 1,169 % 3505% 4,02% 517,58

* Variabel verzinster Kredit auf Basis 3-Monats-Euribor, monatliche Kreditraten in Euro, ** Kreditbetrag EUR 100.000,-, Laufzeit 25
Jahre. Die Effektivzinskalkulation erfolgt gemaR den Standardwerten des INFINA-Kreditrechners unter www.infina.at.

Wihrend variabel verzinste Kredite billiger werden, sind die Banken bei langfristigen
Zinsbindungen nicht gerade freigiebig. Die Nominalzinsen sind im ersten Quartal
2025 sogar gestiegen, ndmlich von 3,528 im Q4 2024 auf 3,828 Prozent.
Angenommen wird hier wieder ein Kredit tiber 100.000 Euro mit 25 Jahren Laufzeit,
davon 20 Jahre Fixzinsbindung. De facto liegen die Effektivzinsen dhnlich hoch wie
im September 2022. Auch zehnjahrige Fixzinsen verteuerten sich um rund einen
Viertelprozentpunkt, von 3,413 auf 3,664 Prozent, wie Infina mitteilt.

Unsicherheit

Hintergrund sind die Unsicherheiten an den Mérkten, ausgelost durch die
Konjunkturschwierigkeiten, die durch das wirre Verhalten von US-Président Donald
Trump in der Zollpolitik noch befeuert werden. Die zehn- und 20-jahrigen Euro-
Swapsitze, mit denen sich Banken absichern, sind auf rund 2,70 beziehungsweise
2,90 Prozent gestiegen. Dadurch konnten bis Ende 2025 die Fixzinssétze fiir
zehnjahrige Bindungen dann rund 3,85 Prozent ausmachen und fiir 20-jahrige
Bindungen rund 4,15 Prozent. "Steigen die Fixzinssdtze im Wohnbau in Richtung
4,25 bis 4,50 Prozent, diirfte dies die Leistbarkeit fiir Kreditnehmer spiirbar
einschranken", schreiben die Analysten.

Der Markt erwartet zwar zwei weitere Leitzinssenkungen der EZB bis zum
Jahresende 2025, die Prognosen sind aber mit wachsender Ungewissheit behaftet.
Zum Beispiel wirken die in der EU geplanten Infrastruktur- und
Riistungsprogramme sowie neue Zolle inflationstreibend, der Spielraum fiir
Leitzinssenkungen ist also begrenzt.

Am 6. Mirz 2025 senkte die EZB zum sechsten Mal seit Juni 2024 die drei
Leitzinssdtze jeweils um 0,25 Prozentpunkte. Der Einlagenzins liegt nun bei 2,50 und
der Hauptrefinanzierungssatz bei 2,65 Prozent. (eml)
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