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25-jahrige Fixzinsen
ab 3,35 Prozent!

Langfristige Fixzinsen sind gerade noch glinstig zu haben,
die variablen Zinsen werden in niachster Zeit weiter sinken.

VON SUSANNE KOWATSCH UND FINI TRAUTTMANSDORFF

AmHohepunkt derjihen Zins-
Asteigerungen im Oktober 2023

musste man bei privaten Im-
mobilienkrediten im Schnitt mit vari-
ablen Nominalzinsen von knapp iber
fiinf Prozent rechnen. Aktuell kosten
sie im Bestfall nur noch 3,625 Prozent,
wie die Tabelle rechts oben zeigt, und
zwar bei der UniCredit Bank Austria.
Inklusive aller Nebenkosten kommt
man so bei sehr guten Bonitaten auf
eine Effektivverzinsung von 4,2 Pro-
zent. Beinahe ebenso giinstig mit
ebenfalls 4,2 Prozent Effektivzinsen,

28

wenngleich mit geringfiigig héherer
Gesamtkreditbelastung, liegt die Hypo
Vorarlberg. Fiir Kunden mit ausrei-
chender Bonitét legen UniCredit Bank
Austriasowie Hypo Vorarlberg mit 4,3
Prozent effektiv das beste Angebot.

Fixzinsen bleiben attraktiv

Auffilligist, dass seit einigen Monaten
viele Banken nur noch maximale Fix-
zinsphasen von zehn oder 15 Jahren
anbieten. Aus diesem Grund ist das
Anbieterfeld bei den zehnjihrigen
Fixzinsen - siehe Tabelle auf der

Nach einer Durst-
strecke sind die
Aussichten fiir
private Immobilien-
kredite endlich
wieder erfreulich.

néchsten Seite - auch weitaus breiter
als jenes fir 20-jahrige Fixzinsen.

Aus Kundensicht zahlt es sich
aber jedenfalls aus, zu mdéglichst lang
laufenden Fixzinsen zu greifen, wenn
man eine Absicherung seiner Kredit-
raten anstrebt. Denn die Zinssiitze
sind bei den Bestbietern nicht unbe-
dingt teurer, wenn man 20 statt zehn
Jahren Fixzinsbindung wéhit. So er-
halten sehr gute Bonitéten beispiels-
weise bei der Erste Bank die 20-jihrige
Fixzinsbindung genauso fiir 3,7 Pro-
zent Effektivverzinsung wie bei einer
zehnjahrigen Fixzinsbindung.

Den giinstigsten Nominalzins auf
25 Jahre bietet die Unicredit Bank Aus-
tria mit fixen 3,35 Prozent. Bei der Ef-
fektivverzinsung (d. h. inklusive aller
Nebenkosten) liegt die Unicredit Bank
Austria mit der Erste Bank gleich
giinstig mit 3,8 Prozent fiir sehr gute
Bonititen, siehe Tabelle rechts unten.

25-jahrige Fixzinsen konnen auch
mit lingerfristigen Gesamtlaufzeiten
von bis zu 35 Jahren abgeschlossen b
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werden (die restlichen Jahre wird
dannvariabel verzinst), wie die Tabel-
len links zeigen.

Bis zu 30-jahrige Fixzinsen
bei Bausparkassen

Variabel verzinste Bauspardarlehen
samt Zinsabsicherung nach oben oder
gleich Fixzinsen {iber zehn, 15 oder
auch 20 Jahre gibt es bei den Bauspar-
kassen ebenfalls glinstig holen, wie die
Tabelle links zeigt. Die lingsten Fix-
zinsen verspricht die Start:bauspar-
kasse mit ihrem Bauspardarlehen mit
30-jahriger Fixzinslaufzeit (bei einer
Mindestlaufzeit von 31 Jahren), die No-
minalverzinsungliegt hier bei 3,6 Pro-
zent, effektiv sind es 4,2 Prozent.

Variable Zinsen fallen weiter

Werden aufdie Leitzinssenkung Ende
Jinner weitere Zinsschritte nach un-
ten folgen? Die Prognosen fiir die
néachsten Monate sind hier fiir Kredit-
nehmer durchaus positiv. ,Wir rech-
nen derzeit im ersten Halbjahr 2024
mitinsgesamt vier Leitzinssenkungen
um jeweils 0,25 Prozent, der Euribor
sollte daher zur Jahresmitte im Be-
reich von zwei Prozent liegen®, so die
Hypo Oberésterreich. ,,Der Einlagen-
zins fiir Banken kénnte Ende 2025 nur
noch bei 1,75 Prozent liegen. Damit
werden die variablen Kreditzinsen vo-
raussichtlich bis zu rund einem Pro-
zentpunkt sinken®, blickt die Unicre-
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dit Bank Austria etwas weiter. ,Der
Durchschnitt der Analysten erwartet
einen Wert von rund zwei Prozent bis
Jahresende. Wir denken, dass wir et-
was hoher, bei 2,15 Prozent, landen
werden’, ist die Volkskreditbank (VKB)
dagegen etwas vorsichtiger.

Wie konnte es danach weiterge-
hen? Laut neuestem Infina Kredit In-
dex spricht die aktuelle Terminmarkt-
kurve dafiir, dass der Drei-Monats-
Euribor von etwa zwei Prozent zum
Jahresende 2025 bis zum Jahresende
2026 auf 2,2 Prozent wieder leicht an-
steigen wird. Freilich gibt es fiir die
tatsdchliche Entwicklung noch viele
Unsicherheitsfaktoren, wie Zollkon-
flikte, Inflationsentwicklung etc.

Fixe Zinsen bleiben stabil

Wer es sicher haben will, sollte daher

weiterhin an Fixzinsen denken. Diese

sind in den letzten Monaten ebenfalls

wieder leicht gesunken. ,Bei den Fest-

zinskrediten scheint fir den Neu-

abschluss der Tiefpunkt aber schon

im Dezember erreicht gewesen zu

sein®, so die Oberbank. ,Der Zinssatz

fiir neue Fixzinsvereinbarungen sollte

nun weitestgehend stabil bleiben,
da hier die zu erwartenden Zinssen-

kungen bereits eingepreist sind", prog-

nostiziert die Erste Bank.

Wer eine jetzt noch giinstige 25-jahri-

ge oder 30-jahrige Bindung anstrebt,
sollte aber eher schneller zugreifen, da
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aktuellnur noch in diesem Bereich die
inverse Zinskurve (heifst: lange gebun-
dene Zinsen sind gilinstiger als kurz-
fristige) ausgeprigt ist, wie der neues-
te Infina Kredit Index zeigt.
Lesetipp: Den neuen Infina Kredit
Index finden Sie auf gewinn.com!

KIM-Verordnung lauft aus

Neben den sinkenden Zinsen und der
unter Kontrolle gebrachten Inflation
konnte auch die Ende Juni auslaufende
KIM-Verordnung wieder fiir mehr
Wohnbaukredite sorgen. ,Es wird
sicher wieder leichter werden, auf die
jeweilige Situation der Kundinnen und
Kunden reagieren zu kénnen®, so die
Hypo Vorarlberg. Im Immobilienbaro-
meter der Hypo NOE, das im August
2024 erhoben wurde, ,gab jeder achte
an, erst gar nicht um einen Wohnbau-
kredit anzufragen. Wir gehen davon
aus, dass nach Auslaufen der KIM-V
wiedermehr Personen ein Beratungs-
gesprich zur Verwirklichung ihres
Wohntraums suchen werden®, ist auch
die Hypo Niederdsterreich zuversicht-
lich. ,Nattirlich muss auch nach Ablauf
der KIM-Verordnung die Leistbarkeit
gewihrleistet sein®, betont die Bank99,
kiinftig rechnet sie aber damit, ,dass
die Banken selektiv die Vergabekrite-
rien mit Auslauf der KIM-Verordnung
anpassen werden. Dadurch wird die
Vergabe von privaten Immobilienkre-
diten erleichtert. 0

Investieren in
bewahrte Werte

An der Wertentwicklung von Edelmetallen und
borsennotierten Minenunternehmen partizipieren.
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