
Wer eine Immo bi lie kau fen will, sollte in sich gehen: Ist das zum jet zi gen Zeit punkt not wen dig? Dazu rät 
die Öster rei chi sche Finanz mark tauf sicht (FMA), die Men schen davor bewah ren will, sich zu hoch zu
ver schul den. Als Faust re gel gilt: Kann ich noch ruhig schla fen, wenn ich mich im sechs stel li gen Bereich 
ver schulde?

Wer diese Frage mit Ja beant wor ten kann, sollte sich über die eige nen Finan zen im Kla ren sein und einen 
Haus halts plan erstel len, in dem regel mä ßige Ein nah men den lau fen den Aus ga ben gegen über ge stellt wer 
den. So wird schnell klar, wel cher Kre dit leist bar ist. „Man sollte sich fra gen, wie viel Eigen ka pi tal man 
ein brin gen kann oder möchte und wie hoch die monat li che Kre ditrate maxi mal sein darf“, sagt
Chri stoph Kirch mair vom Kre dit ver gleich spor tal In�na. Und, nicht zu ver ges sen: Gibt es in Zukunft
wei tere �nan zi elle Ver p�ich tun gen, die Rück zah lung erschwe ren?

Laut In�na gibt es nicht den einen gün sti gen Kre dit oder die eine gün stige Bank – es kommt immer auf 
die indi vi du el len Umstände an. Man che Ban ken haben beson ders gün stige Modelle mit �xen Zin sen, 
andere mit varia blen. Aktu ell sind die Zin sen mode ra ter, der Zins satz ist aber stark abhän gig von
Fak to ren wie Kre dit höhe, Lauf zeit und Boni tät der Kre dit neh mer. Und Platt for men wie In�na oder 
Durch blicker nützt, sollte sich laut FMA im Kla ren sein, dass auch dafür Gebüh ren anfal len kön nen.

Auf Gebüh ren ach ten

Wer meh rere Optio nen auf dem Tisch lie gen hat, sollte laut In�na neben der Lauf zeit fol gende Dinge
ver glei chen: den jähr li chen Zins satz (Soll zins), den e�ek ti ven Jah res zins, also die gesam ten Kosten, die 
pro Jahr für den Kre dit anfal len (Soll zins plus Neben ko sten wie Kon to füh rungs ge bühr,
Bear bei tungs ge bühr), sowie die Monats rate, also den Betrag, der monat lich an die Bank zu bezah len ist 
die ser besteht aus dem Rück zah lungs bei trag plus Zin sen. Für viele private Finan zie run gen gibt es aktu ell 
eine
Gebüh ren be frei ung beim Immo bi li en kauf, die mit dem Wohn bau pa ket der Bun des re gie rung im Früh jahr 
beschlos sen wurde.

Und natür lich stellt sich die Frage, ob es ein Kre dit mit �xen oder varia blen Zin sen sein soll. Bei �xen
Zin sen ist der Zins satz mei stens ein wenig höher, dafür stei gen sie über zehn, 15 oder 20 Jahre nicht. 

Wie auch immer die Kon di tio nen aus fal len: Fast immer wird eine Hypo thek auf die Immo bi lie 
abgeschlos sen, sie ist das Pfand für die Bank, das im Grund buch ein ge tra gen bleibt bis der Kre dit 
zurückge zahlt wurde. Man sollte laut In�na also auch die benö tig ten Sicher hei ten ver glei chen und die 
Gebüh ren, die etwa für die Ein tra gung der Hypo thek anfal len.

Tipps, Fal len und Stol per steine bei 
Kre dit auf nahme
Ein Kre dit ver gleich sollte auch Gebüh ren umfas sen
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