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Wohnen Investment

Sinkende Inflation setzt Wohnbaukreditzinsen unter
Druck

Der aktuelle Infina Kreditindex zeigt die Einsparungen fur Hauslbauer und
Immobilienkaufer bei den Neukonditionen fur 20-jahrige Fixzinsbindungen sowie

variabel verzinsten Wohnbaukrediten auf
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Benchmark fiir Wohnkredit-Kosten

Infina Kredit Index (IKI)
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Die Luft aus dem Thema Inflation ist raus und auch der Lohndruck schwicht sich ab. Die
Inflationsrate fiel laut Schnellschatzung von Eurostat im September 2024 erstmals seit dem
Inflationshoch in 2022 wieder unter die wichtige Zielgréfie der EZB von 2 %. Ein schnellerer
und starkerer Riickgang der Leitzinsen ist inzwischen Konsens unter Marktteilnehmern. Die
Zinssatze fur variabel verzinsliche Wohnbaukredite, basierend auf dem 3-Monats-Euribor,
konnten daher bis Juni 2026 auf 3,50 % bis 3,75 % fallen, sofern das Inflationsziel der EZB

von 2 % nachhaltig erreicht wird.

Zinsvorteil langjahriger Fixzinsbindungen bereits um ein Drittel geschrumpft

Im Gegensatz dazu ist lingerfristig mit einem leichten Anstieg der Zinsen fiir langjahrige
Fixzinsbindungen zu rechnen, da diese normalerweise {iber den Zinsen fiir variabel verzinste
Kredite liegen. Fiir Kreditnehmer bedeutet dies, dass fiir eine Absicherung gegen steigende
Zinsen fiir einen Zeitraum von 30 Jahren kein hoherer Zinssatz bezahlt werden muss als

beispielsweise fiir eine drei- oder fiinfjahrige Absicherung.

Stabilisierung des Wohnimmobilienmarkts in Sicht

Laut Eurostat stiegen die Hauspreise im Euroraum im zweiten Quartal 2024 auf Jahresbasis
um 1,3 %, nach einem Riickgang von 0,3 % im ersten Quartal. Osterreich verzeichnete
gegeniiber dem Vorquartal im zweiten Quartal 2024 sogar ein Plus von 2,5 %. Weiter
riicklaufige Leitzinsen, hohe Tariflohnerhdhungen und die Forderoffensive im Rahmen des
Wohn- und Baupakets diirften das Riickschlagpotenzial der Immobilienpreise am

heimischen Markt fiir Bestandsobjekte begrenzen.





